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Liczba ofert

23,6 tys.

+8% m/m

Pierwszy miesigc nowego roku przynidst wyrazna
poprawe podazy na rynku najmu. W ujeciu
miesigcznym liczba ofert wzrosta 0 8% -z 21,8 tys.
do 23,6 tys. W ujeciu rocznym natomiast
odnotowano niewielki spadek (ok. -2%). Moze to
wynikac z faktu, ze 2025 rok byt relatywnie dobry
pod wzgledem sprzedazy ofert (szczegdlnie
ostatni kwartat), w zwigzku z czym cze$¢ osdb
wczeséniej wynajmujacych zmienita swéj status na
wlascicieli mieszkan.

Sposrod 18 obserwowanych miast zdecydowana
wiekszo$¢ odnotowata wzrost liczby ogtoszen
wzgledem poprzedzajgcego miesigca.
Najwigksze procentowe wzrosty mialy miejsce

w Olsztynie (+62%!), Kielcach (+29%), Bydgoszczy
(+21%). Sposrdd 7 najwiekszych miast wzrost
dwucyfrowy odnotowaly Katowice (+10%)

i Krakow (+12%). Spadki zaliczyly natomiast

Styczen 2026 w liczbach:

W 18 najwiekszych polskich miastach na
poczatku stycznia 2026 Otodom odnotowat
21,9 tys. aktywnych ogtoszen, natomiast na
koniec miesigca byto to juz 23,6 tys., co oznacza
wzrost m/m w okolicach wspomnianych
wczesniej 8%. Jest to wynik nieznacznie gorszy
niz w analogicznym okresie 2025 roku, kiedy
oferta najmu na koniec stycznia wynosita w skali
kraju 24,1 tys. lokali.

Do obiegu w styczniu trafito az 15,6 tys. nowych
ofert, wobec 10,4 tys. miesigc wczesniej, co
oznacza wzrost az o0 50%. W zestawieniu ze
styczniem 2025 jest to wynik poréwnywalny

- wowczas do obiegu trafito zblizone 15,8 tys.
mowych ofert.

W styczniu zakonczono tez 20,8 tys. ofert

Najwieksza zmiana liczby ofert m/m

Styczen odwrocit negatywng dynamike zmian podazy
obserwowang pod koniec ubiegtego roku. W wiekszosci
analizowanych miast liczba ofert wzrosta w poréwnaniu

z grudniem. Najwigksze przyrosty procentowe odnotowano

w Olsztynie (+62%), Kielcach (+29%) oraz Bydgoszczy (+21%).
Wsrod najwiekszych osrodkow miejskich dwucyfrowy wzrost
podazy zanotowaty Katowice (+10%) oraz Krakéw (+12%).
Wiekszo$¢ duzych miast wpisata sie wiec w trend odbudowy
oferty. Spadki byly nieliczne i dotyczyly m.in. Bialegostoku
(-2%), Szczecina (-2%) oraz Sopotu (-19%). W efekcie, przy skali
najwiekszych rynkow, przetozyto sie to na wyrazny wzrost
podazy w ujeciu ogdlnokrajowym - liczba ofert na koniec
stycznia byta wyzsza o ok. 1,7 tys. wzgledem poczatku miesigca
(wzrost o ok. 8% m/m).

Biatystok (-2%), Szczecin (-2%), Sopot (-19%).

Styczen 2026 roku przynidst wyrazne ozywienie popytu na rynku
najmu. W ujeciu miesigc do miesigca liczba interakcji z ogtoszeniami
wzrosta 0 29%, natomiast w poréwnaniu z analogicznym okresem
ubiegtego roku dynamika byta jeszcze wyzsza i siegneta 40%.

Tak silne odbicie mozna w duzej mierze interpretowac jako efekt
sezonowy. Listopad i grudzien tradycyjnie naleza do
spokojniejszych miesiecy - ograniczona mobilnos¢ studentow

i pracownikéw, okres $wigteczno-urlopowy oraz mniejsza sktonnosc
do przeprowadzek przektadaja sie na nizszg aktywnos¢. Styczniowy
wzrost jest wiec cze$ciowo reakeja na wezeéniejsze wyhamowanie.

Nie bez znaczenia pozostaje rowniez efekt ,nowego otwarcia” na
poczatku roku. To moment, w ktorym wygasa cze$¢ umow najmu,

a najemcy podejmujg decyzje o zmianie mieszkania - czy to ze
wzgledu na warunki finansowe, standard lokalu, czy zmiane sytuacji
zawodowej. Styczen sprzyja tez planowaniu relokacji zwigzanych

z nowa praca lub reorganizacia trybu pracy po okresie $wigtecznym.

Dodatkowym czynnikiem moze by¢ relatywna stabilizacja cen, ktéra
ogranicza presje kosztowa i zwieksza sklonnos$¢ do aktywnego
poszukiwania mieszkan. W efekcie poczatek roku tradycyjnie
przynosi wyrazniejsze pobudzenie rynku po stronie popytu.

wynajmu - o 27% wigcej niz w grudniu, kiedy ich
liczba wyniosta 16,4 tys. Rok wczesniej udato sie
zakonczy¢ w analogicznym okresie okoto

17,9 tys. najmu, a wiec zdecydowanie styczen
2026 byt pod tym wzgledem udany dla
wynajmujacych pomimo przeciwnosci pogody
- mrozéw, opadow $niegu, niekorzystnych
warunkow drogowych.

Zainteresowanie ogloszeniami Top wyszukiwania

Struktura wyszukiwan potwierdza stabilnos¢ preferencji najemcow.
Niezmiennie najwiekszg popularnoscia cieszg sie mieszkania
dwupokojowe o powierzchni okoto 40 m?, ktére odpowiadajg za
22% wszystkich zapytan (21% w grudniu 2024).

Druga najczesciej wybierang kategoriag sa bardziej kompaktowe
lokale dwupokojowe o metrazu ok. 30 m? - ich udziat

w wyszukiwaniach wynosi 16%. Na trzecim miejscu plasujg sig
mieszkania o powierzchni okoto 50 m? (10% zapytan), najczesciej
wybierane przez osoby poszukujgce dodatkowego, trzeciego
pokoju lub wigkszej przestrzeni do pracy zdalnej.

tacznie mieszkania dwupokojowe generuja ponad potowe (51%)
calkowitego popytu na platformie, co potwierdza ich dominujgca Mieszkanie Mieszkanie Mieszkanie
pozycje w strukturze zainteresowania.

Preferencje dotyczace liczby pokoi i metrazu pozostaja od 2 po kOJe 2 po kO]e 3 po kO]e
dtuzszego czasu bardzo spojne i mozna je uzna¢ za ugruntowany

standard na rynku najmu. Analogiczna struktura wyszukiwan byta 40 m2 30 m2 50 m2

obserwowana rowniez pod koniec ubiegtego roku. . . .
22% 16% 10%

* % udziat we wszystkich wyszukiwaniach



Jakich mieszkan najczesciej szukamy Srednia cena ofertowa w wybranych miastach

Srednia cena ofertowa w wybranych miastach

POZIOM
LSBT CZYNSZU
W ujeciu miesiecznym (m/m) zmiany stawek byty umiarkowane

iw wiekszosci przypadkéw nie przekraczaly 1-2%. Najwieksze wzrosty

odnotowano w todzi (+1,7%), Kielcach (+1,6%) oraz Rzeszowie (+0,6%).

Po przeciwnej stronie znalazly sie Olsztyn (-4,1%), Zielona Géra Bialystok 2030
(-2,4%) oraz Warszawa (-1,4%), gdzie korekty byty najbardziej

widoczne.

Najwyzsze $rednie czynsze niezmiennie utrzymuja sie w Warszawie Bydgoszcz 2230

(4941 z1). Powyzej 3 000 z} ptaca réwniez najemcy w Tréjmiescie
(3 201 zt), Krakowie (3 188 zt) oraz Wroctawiu (3 128 z}). Segment
srednich stawek (ok. 2 200-2 900 z}) obejmuje m.in. Poznan, Lublin,

Szczecin, £6dz, Bydgoszcz, Rzeszow i Olsztyn. Najnizsze $rednie Katowice 2399
czynsze notowane sa w Biatymstoku (2 030 z}) oraz Kielcach

(2040 z1).

W ujeciu rocznym sytuacja jest bardziej zroznicowana. Najsilniejszy 2040

wzrost stawek odnotowano w odnotowujgcym w styczniu korekte
Olsztynie (+8,3%), Opolu (+5,5%) oraz Bydgoszczy (+4,9%). Wyrazne
wzrosty widoczne sa takze w todzi (+4,5%) i Poznaniu (+2,4%).

3188

Spadki rok do roku dotyczg przede wszystkim Zielonej Goéry (-8,0%)
oraz Rzeszowa (-6,2%). Ujemna dynamike zanotowaty rowniez

@& 2 pokojowe w cenie do 2 000 z Biatystok (-3,3%), Krakow (-2,2%), Lublin (-1,9%), Katowice (-1,5%)
oraz Warszawa (-1,2%). todz 2312
. 2 pokojowe w cenie do 2 500 z

Catosciowo dane potwierdzaja, ze mimo lokalnych korekt

. 2 pokojowe w cenie do 3 000 z w poszczegdlnych miastach, rynek najmu w najwiekszych oérodkach
pozostaje stabilny, a roczne wahania stawek maja ograniczona skale. Lublin 2565

Olsztyn 2413

Opole 2512

Poznanh 2649

Rzeszéw 2530

Szczecin 2895

Tréjmiasto 3201

Warszawa 4941

Wroclaw 3128

Zielona Goéra 2337




Komentarz eksperta

Rynek najmu na poczatku 2026 roku:
wyrazne ozywienie przy stabilnych cenach

Styczen 2026 przyniést wyrazne odbicie
aktywnosci na rynku najmu po sezonowym
spowolnieniu pod koniec 2025 roku. Liczba
aktywnych ofert w 18 najwigekszych miastach
wzrosla o 8% m/m, do poziomu 23,6 tys. Byto to
efektem zaré6wno wiekszego naplywu nowych
ogtoszen (15,6 tys., 0 50% wigcej niz w grudniu),
jak i wysokiej liczby zakonczonych ofert

(20,8 tys., 0 27% wigcej niz miesigc wczesniej).
W2zrosty objely wigekszo$¢é miast - najsilniejsze

w Olsztynie (+62%), Kielcach (+29%)

i Bydgoszczy (+21%), a wsréd najwiekszych rynkow
w Krakowie (+12%) i Katowicach (+10%). Spadki
mialy charakter incydentalny i dotyczyly gldwnie
Sopotu (-19%), Bialegostoku i Szczecina (-2%).

Pawel Jarzagbek

menedzer ds. badan rynku i analiz Otodom

Rownolegle wyraznie ozywita sie strona popytowa.
Liczba interakcji z ogloszeniami wzrosta o0 29% m/m
oraz az o 40% r/r, co wskazuje na silne, sezonowe
odbicie aktywnosci najemcow po spokojniejszych
miesigcach koncowki roku. Poczatek roku tradycyjnie
sprzyja decyzjom o zmianie mieszkania - wygasaja
umowy najmu, pojawiajg sie nowe plany zawodowe,

a czes¢ gospodarstw domowych wraca do odtozonych
wczesniej decyzji relokacyjnych.

Struktura popytu pozostaje stabilna. Dominujg
mieszkania dwupokojowe o powierzchni 30-40 m?,
ktore lgcznie odpowiadajg za okoto potowe wszystkich
wyszukiwan. Najwiecej zapytan dotyczy lokali do 40 m?
(22%), nastepnie kompaktowych dwupokojowych

30 m? (16%) oraz mieszkar okoto 50 m? (10%),
wybieranych przez osoby potrzebujgce dodatkowego
pokoju.

Mimo wyraznego wzrostu aktywnosci, ceny pozostajg
stabilne i nie widac presji wzrostowej. Srednia krajowa

stawka najmu w styczniu wyniosta 3 618 zi (71 zt/m?)

i byta zblizona do poziomu sprzed roku. Lokalne korekty
miaty umiarkowana skale - wzrosty odnotowano m.in.
w todzi (+1,7%) i Kielcach (+1,6%), a spadki w Olsztynie
(-4,1%), Zielonej Gorze (-2,4%) i Warszawie (-1,4%).
Najdrozszym rynkiem pozostaje Warszawa (4 941 z}),

a poza stolicg najwyzsze stawki utrzymuja sie

w Krakowie, Trojmiescie i Wroctawiu. Najnizsze srednie
czynsze notowane sg w Biatymstoku, Kielcach i Zielonej
Gorze.

Poczatek 2026 roku pokazuje wiec jednoczesne
odbicie podazy i popytu przy zachowaniu réwnowagi
cenowej. Jesli utrzyma sie wysoka aktywnosc¢
najemcow oraz brak presji kosztowej, rynek moze
wejsc¢ w faze umiarkowanego, ale stabilnego ozywienia.
W $rednim terminie kluczowe pozostang czynniki
makroekonomiczne - zwlaszcza sytuacja na rynku
kredytow hipotecznych oraz ewentualne zmiany
regulacyjne w obszarze najmu.

otodom

Otodom to najpopularniejszy serwis nieruchomoséci w Polsce, co
potwierdza prowadzone cyklicznie niezalezne badanie Mediapanel
Gemius. Kazdego miesigca trafia do nas ponad 4 min realnych
uzytkownikéw (wg danych za listopad 2025 r.), by przegladaé

i zamieszczac ogtoszenia sprzedazy i wynajmu nieruchomosci:
mieszkan, domdw, inwestycji deweloperskich czy biur. Poza
obszerng baza ogtoszen, Otodom sprawia, ze rynek nieruchomosci
jest bardziej dostepny dla wszystkich interesariuszy: wspiera

w transakcjach, wprowadza nowatorskie narzedzia i dzieli sie
najswiezszymi danymi, a takze pozwala spetnia¢ marzenia

o szczesliwym domu. Otodom jest czeécig Grupy OLX, ktdra
prowadzi m.in. serwisy OLX i Otomoto.

Masz pytania? Napiszlub zadzwon.

Agata Stachowiak, PR Lead

E: agata.stachowiak@olx.pl
M: +48 539 260 235

Grupa OLX Sp. z c.0.

ul. Plac Konesera 9 (budynek O)
03-736 Warszawa
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