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Liczba ofert Najwiekszy wzrost liczby ofert m/m

Koniec sierpnia przynidst 23,3 tys. ogtoszen o wynajmie mieszkan,
co oznacza, ze w trakcie ostatniego miesigca podaz zwigkszyta
sie o ponad 5%. W segmencie mieszkan na wynajem w siedmiu
najwiekszych miastach kraju dostepnych byto 15,6 tys. ofert,

co stanowito okoto 67% wszystkich ogtoszen w Polsce, a wiec

0 2% wiecej nizw poprzednich miesigcach. W tej grupie rynkdéw
zanotowano wzrost przekraczajacy ogdlnopolski - z wynikiem liczby
ofert na koniec sierpnia 0 8% wyzszym niz na koniec lipca.

23,3 tys.

+5,1% m/m

Sposérdd wszystkich dostepnych ogtoszen niemal 18,4 tys. stanowity
nowe oferty, co oznacza wzrost o kolejne 4% (po lipcowym 11%
wzroscie) w stosunku do poprzedniego miesigca. W ciggu miesiaca
zakonczono 23,8 tys. ofert, a kolejne 6,5 tys. zostato odnowionych.

Liczba odpowiedzi na ogloszenia

W sierpniu utrzymat sig trend rosngcego popytu -liczba
odpowiedzi na ogtoszenia siegneta 560 tys., co oznacza wzrost

o kolejne 17% wzgledem lipca. To kontynuacja dynamicznego trendu
z poprzednich miesiecy: +29% m/m w lipcu, +12% w czerwcu oraz
+18% w maju. Ostatecznie w ujeciu rok do roku sierpien przynidst
wzrost na poziomie 16%. Uzyskany rezultat to drugi najwyzszy
miesieczny wynik w analizowanym okresie 2018-2025 ustepujacy
jedynie marcu 2022 r., kiedy tuz po wybuchu wojny w Ukrainie
intensywnie poszukiwano mieszkan na wynajem dla uchodzcow.

Sierpniowe dane z rynku najmu potwierdzajg utrzymanie
dotychczasowych preferencji wérdd poszukujgcych - najwiekszym
zainteresowaniem standardowo cieszg sie mieszkania
dwupokojowe. Najczesciej wyszukiwane byty lokale o powierzchni
powyzej 40 m?, ktére odpowiadaly za 22% wszystkich zapytan
iutrzymaty pozycje lidera. Na drugim miejscu znalazlty sig mniejsze,
okoto 30-metrowe mieszkania dwupokojowe, generujgce 16%
wyszukiwan, czyli o 2 punkty procentowe mniej nizw poprzednich
miesigcach. tgcznie mieszkania dwupokojowe odpowiadaty

za 51% wszystkich zapytan. Patrzgc na metraz, oferty powyzej

30 m? w tym te przekraczajace 40 m? tacznie stanowity ponad
potowe wyszukiwan z okreslonym metrazem. W porownaniu

z czerwcem ilipcem struktura zainteresowania zmienita sie jedynie
symbolicznie.

Na koniec sierpnia ogdliny wzrost liczby ofert wynikat gtéwnie

z sytuaciji na kilku lokalnych rynkach. Najbardziej wyrdznito sie
Tréjmiasto, gdzie podaz zwiekszyta sie az 0 59% wzgledem poczatku
miesigca - to rekordowy wynik. Wyrazny wzrost odnotowano takze
w Szczecinie (+17%), a mniejsze, ale nadal istotne przyrosty pojawity
sie w Warszawie (+8%) i todzi (+6%). W pozostatych miastach liczba
ofert pozostata na poziomie zblizonym do lipcowego lub spadta.
Najwiekszy spadek wystapit w Bydgoszczy (-12%), a nastepnie

w Olsztynie (-8%) i Kielcach (-7%).

Top wyszukiwania

Mieszkanie Mieszkanie Mieszkanie
2 pokoje 2 pokoje 3 pokoje
40 m? 30 m? 50 m?
22% 16% 10%

* % udziat we wszystkich wyszukiwaniach



Srednia cena ofertowa w wybranych miastach

Jakich mieszkan najczesciej szukamy

Srednia cena ofertowa w wybranych miastach

POZIOM
RUASTO CZYNSZU
Sierpniowe zestawienie $rednich cen ofertowych w najwiekszych
miastach pokazuje utrzymujaca sig stabilizacje cen w skali catego
rynku - choc¢ lokalnie wida¢ delikatne przesuniecia. Najwyzsze
stawki tradycyjnie utrzymuje Warszawa (5 017 zt), mimo ze w ujeciu Biatystok 2117
rocznym spadty one o0 2,7%. Podobny trend spadkowy widoczny jest
w Katowicach i Rzeszowie, gdzie czynsze byly odpowiednio 0 1,9%
i0,5% nizsze niz rok temu. W pozostatych analizowanych miastach
w skali roku dokonaty sie podwyzki stawek. Najsilniejsze wzrosty Bydgoszcz 2177
odnotowano w Szczecinie (+7,7%), Opolu (+7,6%) oraz todzi (+7,2%).

Ponownie miasto z najnizszymi kosztami wynajmu to Kielce .
(2 028 z}). Do $redniego segmentu cenowego nalezg m.in. Szczecin Katowice 2366
(2893 z}), Poznan (2 683 z1), Lublin (2 617 z}) oraz Rzeszdw (2 613 z1).
Stawki powyzej 3 000 z}, poza stolica, obowiazujg réwniez
w Krakowie, Trojmiescie i Wroctawiu. .

j Kielce 2028

W perspektywie miesiecznej jedyny przekraczajgcy 1% spadek
cen wystapit w Trojmiescie (-2,3%), natomiast najbardziej wyrazny
wzrost w Szczecinie (+3,0%) i Zielonej Gérze (+2,56%). W wiekszosci K I3

’ g rakow
analizowanych miast zmiany byty jednak niewielkie i miescity sie ako 3339
w przedziale +2%.
@ 2pokojowew ceniedo2 000 zt

2262

. 2 pokojowe w cenie do 2 500 zt

. 2 pokojowe w cenie do 3 000 zt
Lublin 2617

. 2 pokojowe w cenie do 3 500 zt

Olsztyn 2279

Opole 2438

Poznan 2683

Rzeszéw 2613

Szczecin 2893

Tréjmiasto 3348

Warszawa 5017

Wroctaw 3200

Zielona Goéra 2440




Komentarz ekspertki

Kto jest adresatem ofert najmu?

Analiza ogloszen najmu pokazuje, ze wlasciciele
mieszkan coraz cze$ciej dookreslajy w opisach,

do kogo kierujg swojg oferte. To wazne, bo taka
deklaracja nie tylko przybliza charakter lokalu, ale tez
pozwala uchwycié, jak rynek postrzega potencjalnych
najemcow. Najbardziej wyrazna cyklicznosé dotyczy
mieszkan przeznaczonych dla studentéw, natomiast
w przypadku ofert ,,dla rodzin” dominuje stabilny,
stopniowo rosnacy trend.

Milena Chechlowska
Otodom

W sierpniu 2025 r. mieszkania z dopiskiem ,dla
studenta”, ,studenckie” czy ,blisko uczelni” stanowity
7,96% catej podazy - to najwyzszy wynik w latach
2021-2025. Co istotne, dotychczas najwieksze
nasilenie takich ofert przypadato na wrzesien, czy
oznacza to ze rekordowy wynik sierpnia zostanie

w przysztym miesigcu pokonany dowiemy sie
niebawem. Wzrost jest wyrazny: rok do roku w sierpniu
odsetek takich ogtoszen zwiekszyt sie o 24%,

a w poréwnaniu do sierpnia 2022 - o blisko 60%.
Najbardziej wyrdézniajg sie miasta akademickie, takie jak
Lublin (23% ofert w sierpniu 2025) czy Olsztyn (22,5%),
podczas gdy Warszawa - mimo najwiekszej populacji
studenckiej - zajmuje ostatnie miejsce w zestawieniu
(4,33%), co wynika z bardziej zréznicowanej struktury
potencjalnych najemcow.

Inaczej wyglada sytuacja w segmencie mieszkan ,dla
rodzin”. Tutaj trudno moéwic¢ o sezonowosci — udziat
ogtoszen roénie systematycznie w catym analizowanym
okresie. W sierpniu 2025 r. wynidst on 10,3%, podczas

gdy na poczatku 2021 r. byto to 8,8%. W odrdznieniu od
rynku studenckiego, tu zmiany sg stopniowe i raczej
odzwierciedlajg dlugofalowe przesunigcia w strukturze
popytu. Regionalne réznice sg rowniez znaczace:
Warszawa od lat utrzymuje najwyzszy odsetek
ogtoszen tego typu (11,87% w sierpniu 2025), podczas
gdy w Lublinie to jedynie 4,78%. Warto zauwazyc, ze

w Gdansku, ktére zwykle plasuje sie wysoko w tym
zestawieniu, w miesigcach wakacyjnych udziat
ogtoszen ,dla rodzin” wyraznie spadt.

Whnioski sg jednoznaczne, rynek najmu reaguje
roznie na potrzeby dwdch grup odbiorcow. Studenci
pozostaja kategorig wyraznie sezonowa, a ich
znaczenie w opisach ofert systematycznie rosnie.
Rodziny z kolei reprezentujg stabilny, rosnacy
segment, ktory wlasciciele mieszkan traktujg jako
kluczowy w perspektywie catorocznej. To pokazuje
tez, ze jezyk ogtoszen staje sie bardziej precyzyjny,

a profil potencjalnego najemcy - coraz istotniejszym
elementem strategii wynajmujacych.

otodom

Otodom to najpopularniejszy serwis nieruchomosci w Polsce, co
potwierdza prowadzone cyklicznie niezalezne badanie Mediapanel
Gemius. Kazdego miesiaca trafia do nas ponad 6 min realnych
uzytkownikow (wg danych za kwiecien 2023 r.), by przegladac¢
izamieszczac ogtoszenia sprzedazy i wynajmu nieruchomosci:
mieszkan, domow, inwestycji deweloperskich czy biur. Poza
obszerna baza ogtoszen, Otodom sprawia, ze rynek nieruchomosci
jest bardziej dostepny dla wszystkich interesariuszy: wspiera

w transakcjach, wprowadza nowatorskie narzedzia i dzieli sie
najswiezszymi danymi, a takze pozwala spetnia¢ marzenia

o szczesliwym domu. Otodom jest czescig Grupy OLX, ktora
prowadzi m.in. serwisy OLX, Otomoto, Fixly i obido.

Masz pytania? Napisz lub zadzwon.
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