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Liczba ofert Najwiekszy wzrost liczby ofert m/m

W lipcu utrzymat sie trend spadkowy w podazy mieszkan na
wynajem. Pod koniec miesigca liczba aktywnych ogtoszen na
Otodom byta nizsza o prawie 4% w poréownaniu z kornicem czerwca,
osiggajgc poziom zblizony do tego sprzed roku. W segmencie
mieszkan na wynajem w siedmiu najwiekszych miastach kraju
dostepnych byto 14,4 tys. ofert, co nadal stanowito okoto 65%
wszystkich ogtoszen w Polsce. Réwniez w tej grupie rynkdéw
zanotowano spadek liczby ofert o 4% wzgledem poprzedniego
miesigca.

W lipcu dynamika zmian podazy na poszczegdlnych rynkach
lokalnych byta zréznicowana. W czesci miast liczba ofert spadta
o kilkanascie procent, w innych odnotowano jedynie niewielkie
wahania - zarowno wzrosty, jak i spadki. Najwiekszg miesieczna
zmiane zanotowato Trojmiasto, gdzie baza ogtoszen powiekszyta
sie 0 205 ofert, co oznacza wzrost 0 23%. Do grupy miast

z najsilniejszym spadkiem podazy - przekraczajgcym 10% - nalezaty
Lublin (-17%), Bydgoszcz (-15%) oraz Katowice (-11%). Z kolei

w Bialymstoku, Olsztynie, Poznaniu, todzii Zielonej Gdrze liczba
dostepnych ogtoszen z mieszkaniami na wynajem nieznacznie
wzrosta, ograniczajac sig jednak do zmian o kilka procent.

22,2 tys.

~-3,9% m/m

Sposrdd wszystkich dostepnych ogtoszen niemal 17,7 tys. stanowity
nowe oferty, co oznacza wzrost 0 11% w stosunku do czerwca 2025.
W ciggu miesigca zakoiczono 24,4 tys. ofert, a kolejne 5,8 tys.
zostato odnowionych.

Liczba odpowiedzi na ogloszenia Top wyszukiwania

Lipiec przyniést wyrazne ozywienie popytu, co znalazto
odzwierciedlenie w szybko rosnacej liczbie odpowiedzi na
ogtoszenia dotyczace wynajmu mieszkan. W ciggu miesigca
uzytkownicy wygenerowalitgcznie 476 tys. odpowiedzi, co oznacza
wzrost 0 29% w poréwnaniu z czerwcem oraz o 12% wzgledem

lipca ubiegtego roku. Analiza danych zlat 2020-2025 pokazuje,

ze podobnie jak czerwiec 2025 byt w tym okresie miesigcem

o najwyzszej aktywnosci poszukujacych na rynku najmu sposréd
wszystkich czerwcow, podobnie lipiec 2025 odnotowat najwieksza
aktywnos$¢ wsréd wszystkich lipcow w catym badanym przedziale
czasu.

Dane zlipca dotyczace popytu na rynku najmu wskazuja na
utrzymanie dotychczasowych preferencii wéréd poszukujacych
-wcigz dominujg mieszkania dwupokojowe. Najwigkszym
zainteresowaniem cieszyly sig lokale o powierzchni powyzej 40 m?,
ktére odpowiadaty za 22% wszystkich wyszukiwan, zachowujac
pozycje lidera popularno$ci. Drugie miejsce zajely nieco mniejsze,
okoto 30-metrowe mieszkania dwupokojowe, generujgce

18% zapytan. tacznie mieszkania dwupokojowe stanowity 52%
wszystkich wyszukiwan. Jesdli spojrzeé na metraz, to oferty powyzej
30 m? wraz z tymi przekraczajacymi 40 m? odpowiadaty za ponad
53% wyszukiwan z okreslonym metrazem. Struktura zainteresowania
wedtug liczby pokoi pozostata identyczna jak w czerwcu.

Mieszkanie Mieszkanie Mieszkanie
2 pokoje 2 pokoje 3 pokoje
40 m? 30 m? 50 m?
22% 18% 10%

* % udziat we wszystkich wyszukiwaniach



Srednia cena ofertowa w wybranych miastach

Jakich mieszkan najczesciej szukamy

Srednia cena ofertowa w wybranych miastach

POZIOM
RUASTO CZYNSZU
W lipcu 2025 roku $rednie stawki najmu mieszkan w Polsce
utrzymywatly sig na stabilnym poziomie. Najnizsze koszty wynajmu
odnotowano w Kielcach (2 043 zt), a najwyzsze w Warszawie
(5048 z1), ktora pozostaje najdrozszym rynkiem w kraju. Do Biatystok 2107
$redniego segmentu cenowego naleza m.in. Poznan (2 667 z1),
Lublin (2 576 z1), Rzeszow (2 593 zt) oraz Szczecin (2 809 zt). Stawki
powyzej 3 000 zl, poza stolicg, obowiazujg rowniez w Krakowie,
Tréjmiescie i Wroctawiu. Bydgoszez 2175

Najwieksze miesieczne wzrosty cen odnotowano w Szczecinie
(+2,6%) i Poznaniu (+2,4%), podczas gdy w Kielcach (-3,0%) .
i Olsztynie (-2,9%) czynsze spadly najmocniej. Katowice 2335

W ujeciu rocznym zadne z miast nie przekroczyto 8% wzrostu

cen. Najwyzsze podwyzki wystgpity w Opolu (+7,2%), Bydgoszczy
(+7,0%), £odzi (+6,9%) oraz Olsztynie (+6,5%). Po przeciwnej stronie
znalazty sie Katowice (-2,9%) i Biatystok (-0,3%), ktére - podobnie
jak w czerwcu - zanotowaty spadki. Obnizka w skali roku objeta takze

Warszawe (-0,5%). Krakéw 3264

Kielce 2043

@ 2pokojowew ceniedo2 000 zt

2277

. 2 pokojowe w cenie do 2 500 zt

. 2 pokojowe w cenie do 3 000 zt
Lublin 2576

. 2 pokojowe w cenie do 3 500 zt

Olsztyn 2242

Opole 2387

Poznan 2667

Rzeszéw 2593

Szczecin 2809

3426

Warszawa 5048

Wroctaw 3150

Zielona Goéra 2381




Komentarz ekspertki

Rynek najmu w szczycie sezonu - mieszkan coraz mniej,

chetnych coraz wiecej

Lipiec przyniost tegoroczne minimum podazy
aktywnych ogtoszen mieszkan na wynajem. Cho¢ na
pierwszy rzut oka moze to budzié niepokoj, jest to

w pelni przewidywalny, sezonowy efekt. W typowym
roku najnizsza dostepnos$¢ przypada na przetom
roku oraz wlasnie na wakacje, z minimum w sierpniu.
Dlatego spodziewamy sig, ze w nadchodzacym
miesigcu liczba ofert spadnie jeszcze bardziej.
Zmniejszona liczba aktywnych ogtoszen to efekt kilku
czynnikow: cze$¢ wynajmujacych latem przechodzi
na wynajem krotkoterminowy, cze$¢é wykorzystuje
ten okres na remonty, a inni czekajg z wystawieniem
mieszkania do wrzes$nia, liczac na wigkszy popyt
ilepsze stawki. Poza tym, to oczywiscie tez czas
zdecydowanie skroconego okresu poszukiwan
najemcy, zawarcia umowy najmu i zakonczenia
ogloszenia.

Milena Chechlowska
Otodom

Mimo spadku liczby aktywnych ogtoszen o 4%
wzgledem czerwca, sytuacja nie jest jednak trudna
-rok wczesniej lipcowy spadek miesigc do miesigca
wyniostaz 8% i byt zblizony do tendencji z poprzednich
lat. Interesujgce sg dane dotyczace nowych ogtoszen.
W tej kategorii lipiec przynidst wzrost o 11% wzgledem
czerwcaio 6% rok do roku. Oznacza to, ze cho¢
caltkowita liczba ofert maleje, wcigz pojawiajg sie
nowe mieszkania - zarowno te wchodzace na rynek

po raz pierwszy, jak i powracajgce po przerwie. Warto
jednak zauwazy¢, ze rosnacy popyt moze szybko te
Swiezg podaz wchtongé. W lipcu liczba odpowiedzi

na ogtoszenia byta az 0 12% wyzsza niz rok wczesniej

i zblizyta sie do ubiegtorocznego, sierpniowego
rekordu. Wszystko wskazuje na to, ze w sierpniu
zainteresowanie jeszcze wzrosnie.

Nieco inna dynamika dotyczy rynku najmu pokoi. Na
OLX liczba aktywnych ogtoszen w tej kategorii wcigz
rosnie miesigc do miesigca (ponad +20% w lipcu),

ale w ujeciu rocznym notujemy spadek o ponad

12%, co odwraca kilkuletni trend stabilnych, ponad
10-procentowych lipcowych wzrostéw w ujeciu
rocznym. W poprzednich latach szczyt podazy pokoi
przypadat we wrzesniu, wiec teoretycznie rynek

ma jeszcze czas na odbicie. Jednak obecne dane
sugeruja, ze tegoroczna oferta moze by¢ skromniejsza
niz oczekiwano. Popyt w tej kategorii najmu rowniez
maleje. W lipcu zanotowano prawie 160 tys. odpowiedzi
na ogtoszenia - to o 35% wiecej niz w czerwcu,

ale jednoczesnie o 12% mniej niz rok wczesniej.

Co wiecej, w poprzednich latach lipcowy wzrost
miesigc do miesigca potrafit przekracza¢ 50%, a wiec
tegoroczna dynamika jest wyraznie stabsza. Wynika

to zapewne z faktu, ze w pierwszej czesci lata tego
roku poszukujgcy koncentrujg sie na wynajmie catych
mieszkan, a pokoje traktujg jako opcje rezerwowa pod
koniec wakaciji.

Na tle tych trendéw zastanawiajgce pozostajg nastroje
najmtodszej grupy poszukujgcych. To wtasnie ta

grupa, na ktéra sktadaja sie studencii mniej zamozni
wynajmujacy, mogtaby by¢ potencjalnym nabywca
pokoi na wynajem. Wsrdd osob w wieku 18-34 lat,
ktore aktywnie wynajmujg lub niedawno znalazty
lokum, w czerwcu 2025 az 63% uwazato, ze ceny
nieruchomosci wzrosng w ciggu najblizszego roku. To
znacznie wiecej niz $rednia dla ogdtu respondentow
(52%), co pokazuje, ze mtodzi najemcy podchodzg do
rynku mniej optymistycznie niz starsi. Czy to sktoni

ich do wybrania tanszej opcji wynajecia pokoju

w tym sezonie? Niekoniecznig, obserwujemy bowiem
comiesieczny spadek wspomnianego odsetka réwniez
wsrod mtodych, zatem sg oni bardziej pesymistyczni
wobec wysokosci cen nieruchomosci niz starsze grupy
respondentow, ale jednoczesénie mniej pesymistyczni
niz jeszcze przed kilkoma miesigcami.

Rynek najmu mieszkan wchodzi w szczyt sezonu

z ograniczong podazg, ale wysokim popytem, co
bedzie sprzyjato jeszcze szybszemu wynajmowaniu
lokali i moze podbijac stawki. Rynek pokoi natomiast
pozostaje w fazie uspokojenia, z mniejszym
zainteresowaniem niz w poprzednich latach. Najemcy
powinni dziata¢ szybko jesli nie chcg wynajmowac na
ostatnig chwilg, zwtaszcza jesli celujg w mieszkania, bo
sierpien moze przynies$¢ jeszcze wieksza rywalizacje

o dostepne oferty.

otodom

Otodom to najpopularniejszy serwis nieruchomosci w Polsce, co
potwierdza prowadzone cyklicznie niezalezne badanie Mediapanel
Gemius. Kazdego miesiaca trafia do nas ponad 6 min realnych
uzytkownikow (wg danych za kwiecien 2023 r.), by przegladac¢
izamieszczac ogtoszenia sprzedazy i wynajmu nieruchomosci:
mieszkan, domow, inwestycji deweloperskich czy biur. Poza
obszerna baza ogtoszen, Otodom sprawia, ze rynek nieruchomosci
jest bardziej dostepny dla wszystkich interesariuszy: wspiera

w transakcjach, wprowadza nowatorskie narzedzia i dzieli sie
najswiezszymi danymi, a takze pozwala spetnia¢ marzenia

o szczesliwym domu. Otodom jest czescig Grupy OLX, ktora
prowadzi m.in. serwisy OLX, Otomoto, Fixly i obido.

Masz pytania? Napisz lub zadzwon.
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