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Lublin

Liczba dostepnych ofert mieszkan na
wynajem w ostatnim dniu kwietnia 2024
r.wyniosta ponad 27 tysiecy i byla 0 1,5%
wyzsza wzgledem konca marca. W ujeciu
rocznym przeklada sie to na o 21% wieksza
baze ogtoszen. Na jej zwiekszenie dwutorowo
wplynety nowe i zamkniete ogtoszenia. Z jednej
strony, w trakcie miesigca dodanych zostato
17,6 tys. nowych ofert, czyli niemal 2% wiecej
niz w trakcie marca i22% wiecej wzgledem
kwietnia 2023 r. Dodatkowo, reaktywowano
5tysiecy ogtoszen, co oznacza 6% wzrost

w ujeciu miesiecznymi19% w rocznym.

Z drugiej strony, odnotowano spadek w liczbie

Poznan Rzeszow

zdjetych z serwisu mieszkan na wynajem -
o niemal 2% w skali miesigc do miesigca.

Wsrod miast wojewddzkich w ujeciu
miesiecznym spadek w stanie dostepnej oferty
mieszkan na wynajem na koniec kwietnia
wzgledem marca odnotowaly tylko Poznan
(-3%) oraz omowione szczegotowo w marcowej
edycji raportu - Tréjmiasto (-27%), gdzie coraz
bardziej widoczny jest sezonowy odplyw
mieszkan do najmu krétkoterminowego.
Spadek w stolicy Wielkopolski spowodowany
byt za to mniejszg liczbg nowych ofert przy
stalym poziomie zamykanych.

Szczecin Tréjmiasto

Warszawa
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Po drugiegj stronie skali, z najszybsza
miesieczng dynamikg przyrostu bazy ogtoszen,
uplasowaly sie Rzeszoéw (+22%), Katowice
(+11%) oraz £6dz (8,5%). Wzrost oferty w stolicy
Podkarpacia o ponad jedng piata przetozyt
sie na 85 dodatkowych mieszkan do wyboru.
Pierwszy raz od czerwca poprzedniego roku
poziom oferty w Rzeszowie (466) zrownat

sie z niemal dwukrotnie wiekszym(pod
wzgledem liczby mieszkarncow) Lublinem
(468), a pozostawit w tyle trzecie duze miasto
na wschodniej granicy Polski - Biatystok (335),
w ktérym podaz w IV kwartale 2024 r. byta na
zblizonym poziomie (240).

Wroctaw

Liczba ogtoszen na ostatni

dzien marca 2024
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WEDLUG LICZBY POKOI | METRAZU

CZYNSZ NAIMU

7000+ z}
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2000 zt

1500 zt
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Krakéw

2 3 4 5 6

1

todz

2 3 4 5 6

1

Lublin

2 3 4 5 6 1

Liczba wyszukiwan mieszkan na wynajem

w kwietniu 2024 r. wyniosta 1,45 min, co
przetozyto sie na 1,5% wzrost w ujeciu
miesiecznym i ponad 21% w rocznym. Czesciej
niz w marcu lokali szukano gtéwnie w Gdansku
(7%), Krakowie (4%) i Warszawie (3%). Spadek
zainteresowania za to zanotowaly Katowice
(-5%), Rzeszow (-7%) oraz Kielce (-8%).

W poréwnaniu do kwietnia ubiegtego roku
wszystkie miasta wojewddzkie odnotowaty
wzrost w liczbie wyszukiwan. W najwiekszych
z nich dynamika ksztattuje sie od ok. 8%

w Gdansku i Wroctawiu, poprzez ponad 10%
w Poznaniu, Katowicach, Szczecinie, niecate

Poznani Rzeszéw

2 3 4 5 6 1

15% w Warszawie, siegajgc 20% w przypadku
Krakowa i 35% w todzi.

Kwiecien nie przynidst zmian w najczesciej
wyszukiwanej kombinacji parametrow
mieszkan na wynajem. Pierwsze miejsce zajelty
lokale 2-pokojowe o minimalnym metrazu

40 mkw. Jednak ich przewaga wzgledem
drugiego miejsca, na ktérym utrzymaty sie

3 pokoje z powierzchnig co najmniej 50 mkw.,
zmniejszyta sie miesigc do miesigca.

W wiekszosci miast wojewddzkich
najczesciej wyszukiwane bylty mieszkania

Szczecin Tréjmiasto
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Warszawa
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2-pokojowe w roznym budzecie: do 2000 zt
w Katowicach, todzi i Kielcach; do 2500 z
w Lublinie, Poznaniu i Szczecinie; do 3000 zt
w Krakowie, Tréjmiescie, Opolu, Warszawie
i Wroctawiu. Ze schematu wylamaty sie
Bialystok i Zielona Godra, gdzie w kwocie

do 2500 zt najemcy poszukiwali 3 pokoi.
Podobnig, lecz w nieco wyzszej kwocie do
3000 zl, wygladata sytuacja w Rzeszowie

i Bydgoszczy. Za to w Olsztynie najczesciej
wybierang kombinacja byty 4 pokoje

w budzecie do 4000 zt.

Wroctlaw

Odsetek
wyszukiwan

2 3 4 5 6 POKOJE
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OFERTOWE
STAWKI
NAJMU

MIASTO POZIOM CZYNSZU M/M

Biatystok

Bydgoszcz 1972
Katowice 2366
Kielce 1914
Krakéw 3108
tédz 2101 -0,3%
Lublin 2438
Olsztyn 2014
Opole 2231 0,7%
Poznan 2470
Rzeszéw 2483 0,4%
Szczecin 2636
Tréjmiasto 3067
Warszawa 4861
Wroctaw 3010
Zielona Géra 2242 3,0%

-6,6%
2.1%
2,0%

0,8%

- 4,3%

5,6%
-0,7%
-2,8%
-2,5%
-1,8%

2,6%

Srednia stawka ofertowa najmu mieszkania

w miastach wojewddzkich w kwietniu 2024 r.
wyniosta 3480 z}i byta nizsza o nieco ponad
0,5% wzgledem poprzedniego miesigca. Co
wazne, odnotowano réwniez 1,5% spadek
Sredniej kwoty najmu za mkw. Wcigz w ujeciu
rocznym srednia stawka pozostaje wyzsza,

ale juz tylko 0 2% - to niemal tyle, co poziom
inflacji. Kwiecien byt kolejnym miesigcem, ktory
przynidst ze sobg stabilizacje cenowa na rynku.

W trzech miastach wojewoddzkich
odnotowano wzrost przecietnej stawki - o ok.
0,5% w Opolu i Rzeszowig, a 0 3% w Zielonej
Gérze. Jest to jednak drugi najmniejszy

rynek najmu wérdd miast wojewoddzkich,

wiec nawet niewielkie rotacje oferty moga
przetozy¢ sie na silniejsze trendy cenowe.

W wiekszosci pozostatych miast widoczny byt

umiarkowany spadek srednich stawek do 1%.
O co najwyzej 1,5% spadku stawek mozna byto
mowic¢ w Szczecinie, Wroctawiu czy Krakowie,
natomiast o ok. 2% w Lublinie oraz Olsztynie.
W ujeciu rocznym sze$¢ miast odnotowato
spadek sredniej kwoty najmu - od niecatego
1% w przypadku Krakowa i Szczecina, poprzez
1-2% we Wroctawiu, Warszawie i Trojmiescie
po niecate 7% w todzi.

Najtanszym miastem pod wzgledem sredniej
stawki za najem mieszkania pozostaty Kielce

z kwotg nieco przewyzszajagca 1900 zk. Od
granicy 2000 zt w dot oddalita sie rowniez
przecietna kwota w Bydgoszczy, za to od gory
zblizyly sie do niej Olsztyn i troche wolniej

- £&dz oraz Bialystok. Srednio nieco ponizej
2500 zt za wynajem mieszkania trzeba byto
zaptaci¢ w Lublinie, Poznaniu i Rzeszowie. Prog
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3000 zt przekraczajg Wroctaw, Trojmiasto
i Krakéw, a wciagz najdrozsza - chociaz z coraz
nizszg sredniag kwotg - pozostata Warszawa.

Negatywna dynamika roczna stawek najmu
jest jednak zwigzana ze zmiang w strukturze
oferty, gdzie coraz wiekszy udziat maja
mniejsze mieszkania do 40 mkw. i 40-60 mkw.
Zyskujag one na udziale gtéwnie wzgledem
duzych apartamentow powyzej 90 mkw.,
ktérych stawki najmu silnie zwiekszajg srednia
stawke dla miasta. Jednak w Warszawie za
wynajem mieszkan do 90 mkw. zaptacimy
$rednio o ok. 3% wiecej niz przed rokiem. Za
metraz 40 mkw. trzeba w stolicy przygotowad
2900 7z}, a w przypadku 40-60 mkw. bedzie

to niemal tysigc ztotych drozej (3800 z4). Za

to przy najmie duzych mieszkan od 60 do 90
mkw. nalezy liczy¢ sie z kwotg okoto 5700 zt.
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KOMENTARZ

Zdrowy rozsadek i podstawowa wiedza rynkowa
pozwalajg stwierdzié, ze na wysokos$¢ kwoty najmu
(badz wartosci zakupu mieszkania) wptyw maja
przede wszystkim metraz, liczba pokoi, rok budowy
budynku oraz lokalizacja Natomiast w obliczu
zageszczajgcych sie miast i kolejnych inwestycji
deweloperskich, przy wyborze mieszkania czy to na
wynajem, czy na sprzedaz poszukujgcy coraz wigkszg
uwage zwracajg rowniez na miejsce parkingowe.

| tak jak w przypadku mieszkan na rynku pierwotnym,
gdzie standardem jest mozliwos¢ zakupu miejsca
postojowego, ktére moze by¢ pdzniej uzytkowane
przez najemce, tak w przypadku najmu w starszym
budownictwie lub w budynkach bez prywatnego
parkingu, trzeba zdac¢ sie na dostepnos¢ publicznych
miejsc do parkowania. A z tymi bywa réznie. Na coraz
wigksze znaczenie tego aspektu wskazujg dane
Otodom o wyszukiwaniach uzytkownikow.

~ Karolina
Klimaszewska
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Otodom to najpopularniejszy serwis nieruchomosci w Polsce, co potwierdza prowadzone cyklicznie niezalezne
badanie Mediapanel Gemius. Kazdego miesigca trafia do nas ponad 6 min realnych uzytkownikéw (wg danych za
kwiecien 2023 r.), by przeglagdac i zamieszczac ogtoszenia sprzedazy i wynajmu nieruchomosci: mieszkan, domow,
inwestycji deweloperskich czy biur. Poza obszerng bazg ogtoszen, Otodom sprawia, ze rynek nieruchomosci jest
bardziej dostepny dla wszystkich interesariuszy: wspiera w transakcjach, wprowadza nowatorskie narzedzia i dzieli sie
najswiezszymi danymi, a takze pozwala spetnia¢ marzenia o szczeséliwym domu. Otodom jest czeécig Grupy OLX, ktora
prowadzi m.in. serwisy OLX, Otomoto, Fixly i obido.
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Otodom Analytics to petny, wiarygodny i aktualny zestaw danych i informacji o rynku mieszkaniowym w Polsce -
wszystko w jednym nowoczesnym narzedziu zasilanym nie tylko danymi, ale i komentarzami najlepszych ekspertow.
Otodom Analytics wspiera efektywne prowadzenie biznesu przez deweloperdw i posrednikow, dajac im zestaw
specjalnie przygotowanych narzedzi do optymalizacji wydatkow i zwiekszania efektywnosci pracy z klientami.
Otodom Analytics stanowi unikalne na rynku kompendium wiedzy dla kazdego profesjonalisty dzialajgcego na rynku
mieszkaniowym i w jego bliskim otoczeniu.

Opracowanie: Otodom Analytics. Popyt to wolumen wyszukiwan, a podaz - liczba ogtoszen wynajmu mieszkania na platformie Otodom.pl.
Dynamika cen najmu liczona jest jako $rednia stawka najmu w miastach wojewddzkich (bez optat za media oraz do spotdzielni/wspdinoty)
po statystycznym przeliczeniu sredniej cen ofertowych z pominieciem odstajgcych wartosci.

Masz pytania? Napisz lub zadzwon.

Agata Stachowiak, PR Lead
E: agata.stachowiak@olx.pl
M: +48 539 260 235

Grupa OLX Sp.zo.0.
ul. Plac Konesera 9 (budynek O)
03-736 Warszawa




