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Dostepna liczba ofert mieszkan na wynajem
skurczyla sie na koniec marca 2024 r. To
pierwszy spadek w tym kwartale. Baza
ogtoszen zmniejszyta sie do 26,7 tysiecy - to
mniej o 2% wzgledem ostatniego dnia lutego.
Jednak patrzgc na dane w ujeciu rocznym,
dostepna oferta jest niemal wcigz 20%
wieksza. W trakcie miesigca dodano 17,3 tys.
nowych ogtoszen, czyli 6% mniej niz w lutym
iw marcu roku poprzedniego, a reaktywowano
4,7 tys. W tym samym czasie, w ujeciu
miesiecznym, o 3% wzrosta liczba zamknietych
ofert - do poziomu 22,6 tys. Jednoczesnie
odnotowano dalszy spadek wskaznika rotacii,

czyli ogtoszen opublikowanych w trakcie
catego miesigca, ktére zostaty zdjete z serwisu
przed 31 marca 2024 r. Wynidst on 6,5 tys. ofert,
co przeklada sie na spadek o 4% miesigc do

miesigca i 20% w ujeciu rocznym.

W przeciwienstwie do poprzednich miesiecy
liczba dostepnych ofert na wynajem
powiekszyta sie w ujeciu miesiecznym
jedynie w trzech miastach wojewddzkich.
Mowa o Krakowie (5%), Biatymstoku

(11%) i Rzeszowie (17%). W wartosciach
bezwzglednych przektlada sie to na zmiane

o odpowiednio 145, 32 i 55 ogtoszen.
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Z kolei najwieksze spadki dotyczg Opola
(-18%), Trojmiasta (-12%) oraz Olsztyna
(-10%). Tutaj mozna moéwic o uszczupleniu
bazy o odpowiednio 25, 206 i 15 ofert. Jak
widac¢ w skali tego zjawiska prym wiedzie
Trojmiasto, gdzie od pazdziernika 2023 r.
widoczna jest ciggta redukcja dostepnej
bazy, zapewne wynikajgca z odptywu
mieszkan z wynajmu dtugoterminowego
na krétkoterminowy wraz ze zblizajagcym
sie okresem wakacyjnym. W ujeciu
bezwzglednym silny spadek bazy ogloszen
notuje rowniez Warszawa (o 123) oraz
Wroctaw (117).

Krakow Lublin Poznan Rzeszéw Szczecin Tréjmiasto Warszawa Wroctaw
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WEDLUG LICZBY POKOI | METRAZU

CZYNSZ NAIMU

7000+ z}
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5000 zt
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4000 zt
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3000 zt
2500 zt
2000 zt

1500 zt

2 3 4 5 6

Pomimo dtuzszego o dwa dni miesigca
liczba wyszukiwan w marcu 2024 r. spadta

0 4% wzgledem lutego. Wcigz jednak 1,4 min
wyszukiwan kategorii mieszkan na wynajem
przektada sie na 8% wzrost wzgledem
ubiegtego roku. Analizujgc poszczegdlne
miasta, spadek zainteresowania w stosunku
do lutego wida¢ w Warszawie (-4%),
Wroctawiu (-2%) oraz w todzi (-3%), a z kolei
ozywienie w Krakowie (3%) i Gdansku (1%).
Wzmocnienie popytu w ujeciu rocznym
odnotowuja przytoczony Krakéw oraz
Katowice z niemal dwucyfrowym wzrostem.

Mimo to w zestawieniu wyrdznia sie przede

Lublin Poznani Rzeszéw

%
Odsetek
wyszukiwan
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wszystkim £6dz z ponad 25% skokiem
zapytan.

W marcu najczesciej wyszukiwang kombinacijg
byly mieszkania 2-pokojowe o minimalnym
metrazu 40 mkw. — tym samym umocnilty one
swoj3a pozycje wsrdd najczesciej wybieranej
konfiguraciji parametrow. Na drugim miejscu
utrzymujg sie 3 pokoje z powierzchnig co
najmniej 50 mkw.

Mieszkan 2-pokojowych w kwocie do 3000
zt najczesciej poszukiwano w Krakowie,

Wroctawiu, Trojmiescie, do 2500 zt

Szczecin Tréjmiasto

1 2 3 4 5 6 1 2 3 4 5 6 1

>otodom

Analytics

w Poznaniu, a w budzecie do 2000 zt w todzi.
W Warszawie najchetniej szukano lokali o tej
samej liczbie pomieszczen, ale w cenie do
3500 zk. Stolica jednak wcigz charakteryzuje
sie silnym zréznicowaniem wsrod
poszukujgcych. Natomiast interesujgco

w zestawieniu wypada Rzeszow, gdzie
preferowane ceny najmu dogonity realia
rynkowe. W marcu w stolicy Podkarpacia
najpopularniejszg konfiguracija byty
mieszkania 3-pokojowe w kwocie do 3000 zt,
drugie miejsce zajely 2-pokojowe w tej samej
cenie, a na trzeciej pozycji uplasowaly sie
3-pokojowe do 2500 z.

Warszawa Wroctlaw

2 3 4 5 6 1 2 3 4 5 6 POKOJE
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OFERTOWE
STAWKI
NAJMU

MIASTO POZIOM CZYNSZU M/M

Biatystok

Bydgoszcz 1980 1,3% 1,7%
Katowice 2390 - 3,4%
Kielce 1924 0,9% 11,5%
Krakow 3155 - 1,8%
tédz 2108 0,6% -6,1%
Lublin 2493 1,5% 9,2%
Olsztyn 2056 1,1% 12,2%
Opole 2216 2,1% 2,2%
Poznan 2479 0,1% 4,5%
Rzeszéw 2473 - 7,7%
Szczecin 2668 0,6% 2,1%
Tréjmiasto 3072 0,5% 0,2%
Warszawa 4889 -0,1%
Wroctaw 3048 -1,9%
Zielona Géra 2176 1,5%

Marzec to trzeci miesiac z rzedu, w ktérym
widoczny jest niewielki spadek przecietnej
stawki ofertowej najmu w miastach
wojewddzkich. Srednia na poziomie 3500 z}
przeklada sie na spadek 0 2% w ujeciu
miesiecznym (65 zt m/m), ale juz na 4% wzrost
w skali roku. Przecietny koszt najmu metra
kwadratowego mieszkania utrzymat sie na
poziomie 68 zt za mkw., czyli 6% wyzszym niz
przed rokiem.

Nie we wszystkich miastach w ujeciu
miesiecznym widoczny jest jednak spadek
$redniej stawki. Dotyczy on przede
wszystkim Warszawy (-4% m/m), ktéra

z najwiekszg bazg najmu znaczaco wptywa na
$rednig dla wszystkich miast. Obnizke notujg
rowniez Rzeszow (-2%), Zielona Gora (-2%)

oraz Bialystok (-1%). Po drugiej stronie skali
znajduja sie m.in Opole (2%), Lublin (1,5%),
Bydgoszcz (1%), a takze Olsztyn (1%).

Najtanszym miastem wojewddzkim pod
wzgledem sredniej kwoty najmu pozostaja
Kielce (nieco ponad 1900 z1). Ponizej
przecietnej na poziomie 2000 zt mieszkanie
mozna wynajac¢ jeszcze tylko w Bydgoszczy,
a o okoto 50 zt ten prog przekraczajg
Biatystok oraz Olsztyn. Z najwiekszych miast
relatywnie niska stawkg najmu wyrdznia sie
£o6dz - 2100 24, ktdra jako jedyna odnotowuije
silny spadek $redniego czynszu w ujeciu
rocznym (-6%).

Prawie 20% nizsza stawka za najem
w Kielcach czy Biatymstoku wzgledem
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podobnego wielkoscig i lokalizacja Lublina
moze wynikac z roznic w cenie zakupu
mieszkan na rynku deweloperskim, ktére
pozniej sg przeznaczane na wynajem.
Odsetek lokali w budynkach oddanych

do uzytkowania po 2021 r. stanowi 31%
oferty tego miasta, 50% w Kielcach,
podobnie zresztg jak w Lublinie - 51%.
Jednak przecietnie za mkw. mieszkania
deweloperskiego w stolicy Podlasia trzeba
zaptaci¢ nieco ponad 9700 z}, w Kielcach
10000 z1, a srednia stawka w Lublinie jest
wyzsza 0 odpowiednio 15% i 12%. Wieksze
koszty zakupu mieszkania sg uwzglednione
w kwocie najmu.
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KOMENTARZ

Wysokie temperatury w pierwszej potowie
kwietnia przypomnialy o zblizajgcych

sie wakacjach, ktdre czesto kojarza

sie z piaskiem i morzem, co w pakiecie

z bogatg ofertg kulturalng i pozostalymi
zaletami duzego osrodka miejskiego
oferuje Tréjmiasto. Jest to jedyne miasto,
ktore charakteryzuje odwrotna dynamika
zmian stanu dostepnej oferty mieszkan

na wynajem. Tutaj wtasnie liczba lokali
stopniowo maleje nie tylko od poczatku
roku, ale od pazdziernika 2023 - koncowki
sezonu na rynku najmu. Woéwczas na
koniec miesigca dostepnych byto ponad
2000 ogloszen. To 30% wiecej wzgledem
1570 dostepnych w ostatnim dniu marca
2024r.

~ Karolina
Klimaszewska
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Otodom to najpopularniejszy serwis nieruchomosci w Polsce, co potwierdza prowadzone cyklicznie niezalezne
badanie Mediapanel Gemius. Kazdego miesigca trafia do nas ponad 6 min realnych uzytkownikéw (wg danych za
kwiecien 2023 r.), by przeglagdac i zamieszczac ogtoszenia sprzedazy i wynajmu nieruchomosci: mieszkan, domow,
inwestycji deweloperskich czy biur. Poza obszerng bazg ogtoszen, Otodom sprawia, ze rynek nieruchomosci jest
bardziej dostepny dla wszystkich interesariuszy: wspiera w transakcjach, wprowadza nowatorskie narzedzia i dzieli sie
najswiezszymi danymi, a takze pozwala spetnia¢ marzenia o szczeséliwym domu. Otodom jest czeécig Grupy OLX, ktora
prowadzi m.in. serwisy OLX, Otomoto, Fixly i obido.

Sotodom

Analytics

Otodom Analytics to petny, wiarygodny i aktualny zestaw danych i informacji o rynku mieszkaniowym w Polsce -
wszystko w jednym nowoczesnym narzedziu zasilanym nie tylko danymi, ale i komentarzami najlepszych ekspertow.
Otodom Analytics wspiera efektywne prowadzenie biznesu przez deweloperdw i posrednikow, dajac im zestaw
specjalnie przygotowanych narzedzi do optymalizacji wydatkow i zwiekszania efektywnosci pracy z klientami.
Otodom Analytics stanowi unikalne na rynku kompendium wiedzy dla kazdego profesjonalisty dzialajgcego na rynku
mieszkaniowym i w jego bliskim otoczeniu.

Opracowanie: Otodom Analytics. Popyt to wolumen wyszukiwan, a podaz - liczba ogtoszen wynajmu mieszkania na platformie Otodom.pl.
Dynamika cen najmu liczona jest jako $rednia stawka najmu w miastach wojewddzkich (bez optat za media oraz do spotdzielni/wspdinoty)
po statystycznym przeliczeniu sredniej cen ofertowych z pominieciem odstajgcych wartosci.

Masz pytania? Napisz lub zadzwon.

Agata Stachowiak, PR Lead
E: agata.stachowiak@olx.pl
M: +48 539 260 235

Grupa OLX Sp.zo.0.
ul. Plac Konesera 9 (budynek O)
03-736 Warszawa




