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Krakow

LICZBA OFERT

14 tys.

12 tys.

10 tys.

8 tys.

6 tys.

4 tys.

2 tys.

Luty 2024 roku przynidst dalsze
odbudowywanie sie oferty mieszkan na
wynajem, ktorych baza wyniosta na koniec
miesigca ponad 27 tys. ogtoszen. To 0 5%
wiecej niz w ostatnim dniu stycznia 2024 r.
oraz o 34% wiecej wzgledem koncowki
lutego 2023 r. W trakcie miesigca dodano
18,5 tys. nowych ofert, reaktywowano 4,7 tys.,
a zamknieto 22 tys. Jednoczesnie
odnotowano spadek poziomu rotacji, czyli
ogtoszen opublikowanych w trakcie catego
miesiaca, ktdre zostaly zdjete z serwisu przed
29 lutego 2024 r. Wynidst on 6,7 tys. ofert, co
przeklada sie na spadek 0 14% m/m.

Lublin Poznan Rzeszow

Liczba dostepnych mieszkan na wynajem

w stolicach wojewddztw zmniejszyta sie

w ujeciu miesiecznym tylko w 3 miastach:

w Kielcach (-4%), Zielonej Gorze i Trojmiescie
(-3%). Ze wzgledu na wielkos¢ oferty

mozna wydzieli¢ matg baze w przypadku
pierwszych dwdch miejscowosci (130-160)
oraz duza w Gdansku, Gdyni i Sopocie (1780).
W pierwszej grupie spadki przekladaja

sie na zaledwie kilka ofert mniej, co moze
by¢ raczej zawahaniem na rynku. Za to

w przypadku Tréjmiasta, jesli zesztoroczne
trendy sie powtdrzg, nalezy spodziewacd sie
dalszego spadku bazy ofert az do czerwca.

Szczecin Tréjmiasto

>otodom

Analytics

Jest to najpewniej efekt przekierowania
mieszkan przez wynajmujgcych z najmu
diugoterminowego do krotkoterminowego.

Po drugiej stronie szali najsilniejsze wzrosty

w liczbie dostepnych mieszkan na wynajem

na koniec lutego 2024 r. odnotowano

w Katowicach (17%), Szczecinie (15%) oraz

w Biatymstoku (14%). Na koniec miesigca byto
aktywnych w tych miastach odpowiednio 900,
7501 300 ogtoszen. W ujeciu miesiecznym

w Katowicach i Biatymstoku silnie wzrosta
liczba nowo dodanych ofert, a w Szczecinie
widocznie spadia liczba zamykanych ofert.

Warszawa Wroctaw

Liczba ogtoszen na ostatni

dzien stycznia 2024

Liczba nowych
ogtoszen

Liczba przedituzonych
ogtoszen

Liczba usunietych
ogtoszen

Liczba ogtoszen na ostatni

dzien lutego 2024
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WEDLUG LICZBY POKOI | METRAZU

CZYNSZ NAIMU

7000+ z}
7000 zt
5500 zt
5000 zt
4500 zt
4000 zt
3500 zt
3000 zt
2500 zt
2000 zt

1500 zt

1

Krakéw

2 3 4 5 6

1

todz

2 3 4 5 6

1

Lublin

2 3 4 5 6 1

W lutym 2024 r. kategorie mieszkan na wynajem
wyszukiwano na portalu Otodom prawie

1,5 miliona razy. To co prawda o 8% mnigj niz

w styczniu, ale wcigz 17% wigcej niz przed
rokiem. Lutowe ochtodzenie w zainteresowaniu
wzgledem stycznia jest widoczne corocznie od
poczatku zbierania danych o wyszukiwaniach,
czyli od 2020 roku. Rok, dwa i trzy lata lata temu
spadek bytjednak znacznie silniejszy (-16%), co
moze oznaczac, ze w tym roku najemcy chca by¢
na biezaco z baza ogtoszen najmu, poszukujgc
jak najkorzystniejszych ofert.

Czesciej niz przed rokiem wyszukiwano
mieszkania na wynajem we wszystkich

Poznani Rzeszéw

2 3 4 5 6 1

2 3 4 5 6

miastach wojewddzkich - o niemal 30%
w todzii Lublinie, 10-15% w Krakowie,
Wroctawiu i Katowicach, a 0 5-8%

w Warszawie, Gdansku i Poznaniu.

W lutym 2024 r. nadal byta widoczna
topniejgca przewaga pomiedzy najczesciej
wyszukiwang kombinacjg parametréw, czyli
2-pokojowym mieszkaniem od 40 mkw.,

a drugim w kolejnosci wyborem - 3 pokojami
z minimalnym metrazem 60 mkw. Na koniec
miesigca wynosita ona zaledwie 0.6 p.p.,
czyli o dwie trzecie mniej niz przed rokiem.
Od poczatku roku zyskuja rowniez na
znaczeniu wyszukiwania nieco mniejszych

Szczecin Tréjmiasto

1 2 3 4 5 6 1 2 3 4 5 6 1

Warszawa
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lokali z 3 pokojami o metrazu co najmniej
50 mkw.

W najwiekszych miastach najczesciej
wyszukiwano mieszkania 2-pokojowe

w budzecie do 2000 zt w todzi, do 2500 zt
w Lublinie, Poznaniu i Szczecinie oraz

do 3000 zt w Tréjmiescie, Wroctawiu,
Krakowie, a takze w Rzeszowie. W Warszawie
za to prawie tak samo czesto szukano
2-pokojowych mieszkan na wynajem do
4000 zt oraz do 3500 zt. Dalsze w kolejnosci
byly zapewne zlokalizowane dalej od centrum
mieszkania 2-pokojowe do kwoty 3000 zi.

Wroctlaw

Odsetek
wyszukiwan

2 3 4 5 6 1 2 3 4 5 6 POKOJE
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OFERTOWE
STAWKI
NAJMU

MIASTO POZIOM CZYNSZU M/M

Biatystok

Bydgoszcz 1955
Katowice 2406
Kielce 1906
Krakéw 3166
tédz 2096 0,6%
Lublin 2455
Olsztyn 2033
Opole 2170
Poznan 2476 0,4%
Rzeszéw 2533
Szczecin 2653
Tréjmiasto 3056
Warszawa 5074
Wroctaw 3065
Zielona Géra 2215 1,4%

-9,5%

2,7%
7.9%
-4,5%
1,0%
7,4%
-1,4%
-1,8%
2,4%
-3,9%

2,0%

Srednia kwota najmu w miastach
wojewddzkich w lutym 2024 r. wyniosta nieco
ponad 3500 z}i byta nizsza o 0,5% wzgledem
stycznia. Za delikatng obnizke moze
odpowiadac zmiana struktury oferty.

W analizowanych miastach o ok. 8%
zwiekszyla sie bowiem w skali miesigca
liczba ofert w dwdch najmniejszych
przedziatach - do 40 mkw. oraz 40-60 mkw.,
a 0 2-3% tych z metrazem ponad 60 mkw.

W wartoséciach bezwzglednych spadek
$redniej stawki w miastach wojewddzkich
przetozyt sie na réznice 15 zt, zatem mozna
mowic o stabilizacji stawek czynszow. Za

to w poréwnaniu do poprzedniego roku
odnotowano wzrost 0 3,5%. Tym samym

w lutym widoczne bylo dalsze wyhamowanie
rocznej dynamiki wzrostu kwot najmu.

W ujeciu miesiecznym tylko w trzech miastach
wojewddzkich odnotowano wzrost sredniej
ceny ofertowej - w Poznaniu, todzi oraz

w Zielonej Gorze. W dwoch pierwszych
przypadkach wzrosty oscylowaty wokot 0,5%,
wiec mozna raczej mowic o stabilizacji. Z kolei
w Zielonej Gorze za wzrost odpowiadata
najmniejsza baza ofert w zestawieniu, gdzie
wymiana kilku ogtoszenrt mogta wptynaé na
$rednig kwote w miescie (w trakcie miesigca
ubyto tam ok 7% najmniejszych mieszkan przy
2% spadku w kategorii 60-90 mkw.).

W wiekszosci pozostatych miast widoczne
byty spadki $rednich stawek wzgledem
stycznia - 0 ok. 1-2% w Bydgoszczy,
Szczecinie, Wroctawiu oraz w Opolu. Spadek
na poziomie 5% odnotowat zas Rzeszow.
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W tym wypadku réwniez za taki trend
czesciowo odpowiedzialna byta struktura

na tym rynku - w trakcie miesigca baza

lokali do 40 mkw. zwigkszyla sie 0 26%,

a $rednich (od 40 do 60 mkw.) 0 13%.
Natomiast liczba dostepnych w tym miescie
mieszkan o metrazu 60-90 mkw. spadta

0 13%. Dodatkowo, przecietna kwota najmu

w segmencie najmniejszych mieszkan spadta
o okoto 80 zt (3%), co rowniez miato wptyw na
nizszy poziom stawki dla catlego miasta. Wcigz
jednak ze $rednig stawkag najmu wynoszaca
2500 zt Rzeszow byt drozszy nie tylko od
pozostatych miast ze sciany wschodniej kraju,
ale rowniez od niektorych z najwiekszych
miast jak Poznan czy Katowice.
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Karolina

KOMENTARZ Klimaszewska

2023 rok na rynku najmu uptynat pod
znakiem odbudowywania sig oferty.
Natomiast poczatek 2024 moze
wskazywac na to, ze obecny rok bedzie
wyrozniat sie rekordowo wysoka baza
mieszkan na wynajem w poroéwnaniu
do kilku ostatnich lat, z wylgczeniem
okresu pandemii. Liczba dostepnych
mieszkan na wynajem na koniec lutego
2024 r. wyniosta 27 tys. ofert, a w ciggu
calego miesigca aktywnych bylo ich
ponad 49 tys. Z wyjatkiem lutego

2021 roku baza mieszkan na wynajem
utrzymywala sie w minionych latach

nha poziomie okoto 37 tys. Troche
wiecej byto ich tuz przed wybuchem
pandemii w lutym 2020 r. (43,7 tys.).
Mimo to wcigz mozna moéwicé

O znacznie szerszej bazie ofert

w ujeciu dlugoterminowym.
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Otodom to najpopularniejszy serwis nieruchomosci w Polsce, co potwierdza prowadzone cyklicznie niezalezne
badanie Mediapanel Gemius. Kazdego miesigca trafia do nas ponad 6 min realnych uzytkownikéw (wg danych za
kwiecien 2023 r.), by przeglagdac i zamieszczac ogtoszenia sprzedazy i wynajmu nieruchomosci: mieszkan, domow,
inwestycji deweloperskich czy biur. Poza obszerng bazg ogtoszen, Otodom sprawia, ze rynek nieruchomosci jest
bardziej dostepny dla wszystkich interesariuszy: wspiera w transakcjach, wprowadza nowatorskie narzedzia i dzieli sie
najswiezszymi danymi, a takze pozwala spetnia¢ marzenia o szczeséliwym domu. Otodom jest czeécig Grupy OLX, ktora
prowadzi m.in. serwisy OLX, Otomoto, Fixly i obido.

Sotodom
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Otodom Analytics to petny, wiarygodny i aktualny zestaw danych i informacji o rynku mieszkaniowym w Polsce -
wszystko w jednym nowoczesnym narzedziu zasilanym nie tylko danymi, ale i komentarzami najlepszych ekspertow.
Otodom Analytics wspiera efektywne prowadzenie biznesu przez deweloperdw i posrednikow, dajac im zestaw
specjalnie przygotowanych narzedzi do optymalizacji wydatkow i zwiekszania efektywnosci pracy z klientami.
Otodom Analytics stanowi unikalne na rynku kompendium wiedzy dla kazdego profesjonalisty dzialajgcego na rynku

mieszkaniowym i w jego bliskim otoczeniu.

Opracowanie: Otodom Analytics. Popyt to wolumen wyszukiwan, a podaz - liczba ogtoszen wynajmu mieszkania na platformie Otodom.pl.
Dynamika cen najmu liczona jest jako $rednia stawka najmu w miastach wojewddzkich (bez optat za media oraz do spotdzielni/wspdinoty)
po statystycznym przeliczeniu sredniej cen ofertowych z pominieciem odstajgcych wartosci.

Masz pytania? Napisz lub zadzwon.

Biuro Prasowe Otodom
E: otodom@linkleaders.pl
M: + 48 574 786 059

Grupa OLX Sp.zo.0.
ul. Plac Konesera 9 (budynek O)
03-736 Warszawa




