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Liczba ofert dostepnych mieszkan na wynajem
na portalu Otodom na koniec stycznia 2024 r.
wyniosta prawie 22,7 tysigca ofert. To az 0 14%
wiecej nizw ostatnim dniu poprzedniego roku
ijednoczesnie o 38% wiecej niz na koniec
stycznia 2023 .

W analizowanym miesigcu dodano 18,6 tysigca
nowych ogtoszen, czyli prawie o potowe wiecej
niz w grudniu 2023 r. oraz 0 14% wiecej w ujeciu
rocznym. Ponadto reaktywowanych zostalo
prawie 5,5 tysigca (+30% m/m), a zamknietych
niemal 21 tysiecy ogtoszen (+14% m/m).
Jednoczesnie odnotowano dos¢ wysoki
poziom rotacji, czyli ogtoszen opublikowanych

Szczecin Tréjmiasto

w trakcie miesigca, ktére zostaly zdjete przed
31 stycznia 2024 r. Wynidst on niemal 8 tysiecy
ofert, co jest poréwnywalnym wynikiem
dolipca poprzedniego roku, miesigca

rozpoczynajgcego sezon na rynku najmu.

Stan oferty na koniec miesigca w poréwnaniu
z koncoédwka grudnia 2023 r. utrzymat sie

na podobnym poziomie w Opolu oraz

w Trojmiescie. W pozostatych miastach
wojewoddzkich odnotowano miesieczne
zwiekszenie sig bazy ogtoszen od niecatych
10% w Szczecinie, Kielcach oraz w Lublinie po
ponad jedna trzecig w Olsztynie, Rzeszowie

i Zielonej Gorze. W kazdym z miast w trakcie

Warszawa Wroctaw

A Vv
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miesigca pojawito sie wiecej nowych ogtoszen
w porownaniu do grudnia - od 30% do ponad
100% wiecej. W porownaniu do stycznia 2023 .
mniej nowych ogtoszen dodano w Katowicach,
Kielcach, Opolu i Rzeszowie (-5%), za to

w Lublinie, Biatymstoku, Warszawie i todzi
nowych ofert byto wiecej o ponad s.

W poréwnaniu z koncem stycznia 2023 roku
liczba dostepnych mieszkan na wynajem

w Rzeszowie utrzymala sie na tym samym
poziomie, a w Zielonej Gorze spadta 0 10%.
W pozostatych miastach wojewddzkich
zanotowano wzrost liczby ofert - od 12%

w Kielcach do 90% w Biatymstoku.

Liczba ogtoszen na ostatni
dzien grudnia 2023

Liczba nowych
ogtoszen

Liczba przedtuzonych
ogtoszen

Liczba usunietych
ogtoszen

Liczba ogtoszen na ostatni
dzien stycznia 2024
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W styczniu 2024 r. kategorie mieszkan na
wynajem wyszukiwano na portalu Otodom
prawie 1,6 miliona razy. To 0 50% wiecej

niz w grudniu, ale réwniez o 7% wiecej niz

w ubiegtym roku. Czesciej niz przed rokiem
poszukiwano lokali na wynajem w wiekszosci
miast wojewddzkich - o ponad potowe

w Warszawie, Krakowie, Rzeszowieg, Zielonej
Gorze i we Wroctawiu. Wyjgtek stanowity tylko
dwa miasta: Olsztyn i Gorzéw Wielkopolski,
gdzie zainteresowanie byto nizsze o kilkanascie
procent.

lokale o powierzchni co najmniej 40 mkw.
oraz te wieksze z 3 pokojami z metrazem od
60 mkw. plasujace sie na drugim miejscu.
Roznica w udziale miedzy tym zestawem
parametréow siega 1.2 p.p. i stale sie zmniejsza
- rok temu wynosila jeszcze niemal 2 p.p.

W styczniu najemcy czesciej niz przed rokiem
szukali wiekszych mieszkan z dodatkowym
pokojem, podczas gdy udziat wyszukiwan tych
z klasycznym uktadem z sypialnig i salonem

z aneksem nie wzrdost.
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w Poznaniu i Szczecinie oraz do 3000 zt

w Trojmiescie, Wroctawiu, Poznaniu, Krakowie.
W Warszawie za to najczesciej szukano najmu
do 4000 z}, a w drugiej kolejnosci do nizszej
kwoty 3500 zt. Obie te opcje umocnity sie

w udziale na rynku warszawskim w ostatnich
miesigcach. Kolejne miasta pod wzgledem
wielkosci oferty - Katowice, Bydgoszcz

i Lublin skupiajg najwiecej zainteresowania
wokot mieszkan 2-pokojowych w kwocie do
2500 zt oraz do 2000 zt w przypadku stolicy
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego.

W najwiekszych miastach najczesciej

Najpopularniejszym wyszukiwanym wyszukiwano mieszkania 2-pokojowe

WEDLUG LICZBY POKOI | METRAZU

STRUKTURA WYSZUKIWAN

mieszkaniem na wynajem byly 2-pokojowe w budzecie do 2000 zt w todzi, do 2500 z}

Poznan Szczecin Tréjmiasto Warszawa Wroclaw

CZYNSZ NAIMU

7000+ zt

7000 zt
5500 zt
5000 zt

e

4500 zt
4000 zt
3500 zt

3000 zt
2500 zt

Odsetek
. . wyszukiwan

2000 zt o 0o

1500 zt
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OFERTOWE
STAWKI
NAJMU

MIASTO POZIOM CZYNSZU M/M

Biatystok 2095 0.2% 3.3%
Bydgoszcz 1994 0.8% -4.4%
Katowice 2445 2.8%
Kielce 1937 5.3%
Krakow 3204 0.7%
Lublin 2084 0.1% -12.7%
tédz 2488 0.9%
Olsztyn 2046 6.4%
Opole 2219 -3.4%
Poznan 2465 -1.1%
Rzeszéw 2664 1.8% 18.1%
Szczecin 2707 1.0%
Tréjmiasto 3075 -0.7%
Warszawa 5113 3.9%
Wroctaw 3131 -4.5%
Zielona Géra 2184 0.9% -1.6%

Srednia cena najmu w miastach wojewddzkich
w styczniu 2024 r. wyniosta 3580 zk. W ujeciu
miesiecznym to spadek o 1%. W poréwnaniu do
stycznia 2023 r. odnotowano natomiast wzrost
stawki 0 4% r/r. To juz kolejny miesigc z rzedu,

w ktorym widoczne byto wyhamowanie rocznej
dynamiki wzrostu kwot najmu. Jednoczesnie
$rednia cena za mkw. utrzymala sie na poziomie
68 z/mkw.

Sposrod miast wojewddzkich tylko w 3
odnotowano wzrost stawek: w Bydgoszczy,
Zielonej Gorze oraz najsilniejsza - 2%

w Rzeszowie. Stabilny poziom cen (+/- 0,5%)
wystapit w 5 miastach, w tym w Warszawie.
Zato najsilniejszy spadek $redniej ofertowej
kwoty najmu widoczny byt w Szczecinie

i Kielcach (-2%) oraz w Olsztynie (-3%). W ujeciu
rocznym juz 7 z analizowanych 16 miast

odnotowato spadek w srednim ofertowym
koszcie najmu. Wyjatkiem wcigz pozostat
Rzeszow, ktory wykazywat odwrotna dynamike
od pozostatych miast - z uwagi na stale
rosnaca ofertowg $rednig najmu w tym miescie
zwiekszyla sie rowniez roczna dynamika do 18%
(wzgledem 14% w grudniu 2023r.).

Srednia cena najmu mieszkania do 40 mkw.
w Rzeszowie wyniosta w styczniu 2024 .
niemal 2200 zt - to poziom kwoty
poréwnywalny z ofertg najmniejszych lokali
w Warszawie sprzed 2 lat. Ten segment

w Rzeszowie cechowat sie rowniez silng
dynamika wzrostu cen - w poréwnaniu ze
styczniem 2023 r. $rednia stawka czynszu
byla 0 23% wyzsza. Tempo wzrostu kosztu
wynajmu wiekszych mieszkan o powierzchni
40-60 mkw. i w przedziale 60-90 mkw.
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wyniosto odpowiednio 16% i 11%. W tym czasie
w Warszawie $rednie podwyzki zamykaty sie na
poziomie do 5%.

Silny wzrost cen w Rzeszowie byl zwigzany
rowniez z ograniczong podazg na tym
lokalnym rynku najmu. Chociaz stan oferty
na koniec stycznia 202312024 r. pozostat

na tym samym poziomie, to w ciggu calego
miesigca w biezacym roku liczba dostepnych
mieszkan byla o0 10% nizsza j niz przed rokiem.
Spadek jednak nie roztozyt sie rownomiernie
wzgledem metrazu. O 25% mniejszy wybor
dotyczyt najmniejszych mieszkan, a oferta tych
wiekszych spadta o 5-6 %. Dla poréwnania

w Warszawie poziom oferty najmniejszych
mieszkan wzrdst najwolniej, bo o 50%
wzgledem nieco ponad 60% dla lokali

z wigkszg powierzchnia.
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KOMENTARZ

Ozywienie na rynku najmu na poczatku

2024 roku byto silniejsze niz przed rokiem.
Przejawialo sie nie tylko w wiekszej o0 50%
liczbie wyszukiwan w kategorii mieszkan

na wynajem, ale rowniez o 11% wiekszej
liczbie odston ofert oraz o 2% wyzszej liczbie
odpowiedzi na ogloszenia. Co wiecej, roznica
w zainteresowaniu pomiedzy styczniem

a grudniem w obecnym roku byla wyzsza

niz rok temu. Wyswietlenia stron ofert

w biezgcym roku wzrosty o 46% wzgledem
grudnia, podczas gdy rok temu byto to 42%.
Za to liczba kontaktow byta 0 40% wyzsza

w poréwnaniu z 22% trendem z poprzedniego
przelomu roku.

~ Karolina
Klimaszewska
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Otodom to najpopularniejszy serwis nieruchomosci w Polsce, co potwierdza prowadzone cyklicznie niezalezne
badanie Mediapanel Gemius. Kazdego miesigca trafia do nas ponad 6 min realnych uzytkownikéw (wg danych za
kwiecien 2023 r.), by przeglagdac i zamieszczac ogtoszenia sprzedazy i wynajmu nieruchomosci: mieszkan, domow,
inwestycji deweloperskich czy biur. Poza obszerng bazg ogtoszen, Otodom sprawia, ze rynek nieruchomosci jest
bardziej dostepny dla wszystkich interesariuszy: wspiera w transakcjach, wprowadza nowatorskie narzedzia i dzieli sie
najswiezszymi danymi, a takze pozwala spetnia¢ marzenia o szczeséliwym domu. Otodom jest czeécig Grupy OLX, ktora
prowadzi m.in. serwisy OLX, Otomoto, Fixly i obido.
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Otodom Analytics to petny, wiarygodny i aktualny zestaw danych i informacji o rynku mieszkaniowym w Polsce -
wszystko w jednym nowoczesnym narzedziu zasilanym nie tylko danymi, ale i komentarzami najlepszych ekspertow.
Otodom Analytics wspiera efektywne prowadzenie biznesu przez deweloperdw i posrednikow, dajac im zestaw
specjalnie przygotowanych narzedzi do optymalizacji wydatkow i zwiekszania efektywnosci pracy z klientami.
Otodom Analytics stanowi unikalne na rynku kompendium wiedzy dla kazdego profesjonalisty dzialajgcego na rynku

mieszkaniowym i w jego bliskim otoczeniu.

Opracowanie: Otodom Analytics. Popyt to wolumen wyszukiwan, a podaz - liczba ogtoszen wynajmu mieszkania na platformie Otodom.pl.
Dynamika cen najmu liczona jest jako $rednia stawka najmu w miastach wojewddzkich (bez optat za media oraz do spotdzielni/wspdinoty)
po statystycznym przeliczeniu sredniej cen ofertowych z pominieciem odstajgcych wartosci.

Masz pytania? Napisz lub zadzwon.

ul. Plac Konesera 9
(budynek O)
03-736 Warszawa

Ewa Teczak
PR Lead
M: +48 664 088 220 ' o
E: ewa.teczak@olx.pl P
Grupa OLX Sp.zo.0.
]




