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Na koniec listopada 2023 r. liczba dostepnych
mieszkan na wynajem byta o 2% nizsza niz

w poprzednim miesigcu i wyniosta 23,8 tys.

W ujeciu rocznym oferta pozostata istotnie
wieksza (+50%), ale ta przewaga stopniowo
maleje - jeszcze w kwietniu baza mieszkan
byta 0 160 % wieksza niz przed rokiem, w lipcu
0 73%, a w pazdzierniku o 58%.

W trakcie miesigca dodano 16 tysiecy nowych
ogtoszen, czyli o 11% mniej niz w pazdzierniku.
Podobny spadek w ujeciu miesiecznym
odnotowano réwniez w zamknietych
ofertach (8 tysiecy), a dwukrotnie silniejszy

w grupie ofert reaktywowanych (4 tysiace,

Szczecin Tréjmiasto

-21%). O spowolnieniu w kategorii najmu
Swiadczy rowniez prawie 18% spadek rotacji
liczonej jako liczba nowych w stosunku do
pazdziernika ofert, ale zamknietych przed
korncem miesiagca (6,5 tys. wzgledem 8 tys.).

Wsréd miast wojewddzkich w ujeciu
miesiecznym tylko w Olsztynie liczba
zamknietych ofert pozostata na statym
poziomie, a w pozostatych spadia - od 6%

w Szczecinig, poprzez okolice 10% w Krakowie,
Katowicach, Trojmiescie, Warszawie, az po
20% w Rzeszowie, Kielcach i Biatymstoku

i prawie 25% w Zielonej Gorze. W najwiekszych
miastach Polski mozna byto zaobserwowad

Warszawa Wroctaw
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silny spadek nowo publikowanych ogtoszen
wynoszacy od okoto 10% we Wroctawiu,

w Warszawie, Krakowie, po 15% w Poznaniu

i Tréjmiescie. Wyjagtkiem w grupie 7
najwiekszych miast byta t6dz, gdzie ofert
przybyto (+2%).

Jesli zesztoroczne trendy powtdrzg sie,

to w grudniu oferta mieszkan na wynajem
bedzie sie nadal kurczy¢. W zaleznosci od
miasta moze byc¢ to spadek o kilka procent,
jak to miato miejsce rok temu w przypadku
Wroctawia, todzi, Poznania czy Warszawy az
po nawet 15% w Tréjmiescie.

Liczba ogtoszen na ostatni
dzien pazdziernika 2023

Liczba nowych
ogto A

Liczba przedtuzonych
ogtoszen

Liczba usunietych
ogtoszen

Liczba ogtoszen na ostatni
dzien listopada 2023
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WEDLUG LICZBY POKOI | METRAZU

CZYNSZ NAIMU
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Krakéw

Liczba wyszukiwan w kategorii mieszkan na
wynajem w listopadzie br. byta 0 4% nizsza niz
przed miesigcem.W analogicznym okresie
ubiegtego roku mielismy do czynienia z jej
10-procentowym spadkiem. Widac wiec,
ze wzgledem ubiegtego roku popyt spada
wolniej. Natomiast wartosci bezwzgledne
liczby wyszukiwan w listopadzie biezgcego
i poprzedniego roku byly praktycznie takie
same, co potwierdza teze o powrocie rynku
najmu do stanu wzglednej normalnosci.

W wiekszoséci miast wojewddzkich
w listopadzie liczba wyszukiwan mieszkan na

wynajem byla nizsza niz przed rokiem, a spadki

Szczecin Tréjmiasto

wyniosty od 3% we Wroctawiu, Poznaniu

i Warszawie, po 6% w Trojmiescie. W Krakowie
iw todzi trend jest delikatnie pozytywny.

W ujeciu miesiecznym spadki zanotowano

w wiekszosci lokalizacji - najsilniejsze

w Warszawie (7%).

Listopad to kolejny miesigc, w ktérym
zmalala przewaga w udziale wyszukiwan
najpopularniejszego typu mieszkania na
wynajem - 2-pokojowego o powierzchni
co najmniegj 40 mkw. Zyskaty za to lokale
3-pokojowe z metrazem od 60 mkw. Nie
zmienit sie natomiast najczestszy typ
wyszukiwanych mieszkan, jesli chodzi

Warszawa Wroctaw
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o kombinacje metrazu i czynszu. Prym nadal
wiodly lokale 2-pokojowe do kwoty 3000 zt

w Krakowie i Wroctawiu, do 2500 zt w Poznaniu
ido 2000 zt w todzi.

Popyt na warszawskim rynku najmu staje sie
coraz bardziej zréznicowany. W listopadzie
wcigz najczesciej wyszukiwanymi byty
mieszkania 2-pokojowe, ale w réznych progach
budzetowych. Maksymalna preferowana

kwota wahata sie od 3 do 4 tysiecy ztotych.

W poréwnaniu do poprzedniego miesigca na
popularnosci zyskaty mieszkania 3 -pokojowe
w cenie do 5 tysiecy ztotych.

Odsetek
wyszukiwan

POKOJE

I
(6)]




RAPORT Z RYNKU NAJMU LISTOPAD 2023

OFERTOWE
STAWKI
NAJMU

MIASTO POZIOM CZYNSZU

Biatystok

Bydgoszcz 1982
Katowice 2392
Kielce 1989 1,9%
Krakéw 3288
Lublin 2036
tédz 2470
Olsztyn 2091 0,2%
Opole 2220
Poznan 2490
Rzeszéw 2666
Szczecin 2713
Tréjmiasto 3106
Warszawa 5121 0,3%
Wroctaw 3158
Zielona Géra 2136 1,6%

9,3%

3.,7%
-15,8%
6.1%
1,8%
2,7%
2,0%
14,3%
3,6%
1,3%

6,5%

- -2,2%

-3,0%

W listopadzie br. $rednia ofertowa kwota
najmu w miastach wojewddzkich wyniosta
3600 zi byta nieco wyzsza niz w pazdzierniku.
W ujeciu rocznym moglismy zaobserwowac
wyhamowanie dynamiki wzrostu do 6%, co jest
najnizszym odczytem od wrzesnia 2021 roku.

Wiekszos$¢ miast rowniez notuje zmniejszajgca
sie réznice w cenach wzgledem poprzedniego
roku. Sredni wzrost kwoty najmu pozostat
dwucyfrowy w Olsztynie i Rzeszowie. O okoto
6-9% drozej byto w Kielcach, Biatymstoku,
Warszawie i Lublinie. Niewielki 2-3% spadek
odnotowano we Wroctawiu i Zielonej

Gorze, a dosc silng korekte w todzi (-16%).
Uzasadnieniem dla spadku cen w todzi jest

niewatpliwie 72% r/r wzrost bazy ogtoszen,
co w tym miescie przektada sie na prawie
840 ofert wiece;j.

Przybyto ofert najmniejszych mieszkan na
wynajem, do 40 mkw. W todzi bylo ich az
ponad 2,5-krotnie wiecej niz przed rokiem.

Z kolei ich przecietna kwota najmu spadia

0 12%. W listopadzie duzo wiekszy r/r byt takze
wybor ofert o powierzchni od 40 do 60 mkw.
(+50%). Ich $rednia cena byta nizsza o 5%
wzgledem ubiegtego roku. Z kolei lokale od
60 do 90 mkw. odnotowaty obnizke srednich
stawek najmu 0 10%, przy zwiekszonej o 25%
liczebnosci. Spadek liczby ofert zauwazalny byt
jedynie w przypadku mieszkan o metrazu
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90 mkw. (-13%). Widac¢ jednak, ze z oferty
zniknely drozsze lokale, gdyz srednia cena dla
tej kategorii spadta o prawie 20%.

W pordéwnaniu do poprzedniego miesigca

w $rednich stawkach najmu dominujg obnizki

i dotycza 12 1okalizacji. Najsilniejszy trend
spadkowy odnotowano w Opolu (-3%),

we Wroctawiu, w Tréjmiescie, Rzeszowie

iw Krakowie (ok. -2%). W Olsztynie i Warszawie
$rednia kwota utrzymata sie na podobnym
poziomie (ok. 0,3% wzrostu), a prawie 2%
zwyzke odnotowaly tylko mnigjsze rynki najmu
- Kielce i Zielona Gora.
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KOMENTARZ

Zgodnie z przewidywaniami na podstawie trendow
z poprzednich lat w listopadzie nastgpilo znaczace
spowolnienie na rynku najmu. W poréwnaniu do
tegorocznego szczytu sezonu przypadajgcego

na sierpien liczba wyszukiwan kategorii najmu na
portalu Otodom byla o 31% nizsza w listopadzie.
Mniejszy spadek odnotowano za to liczbie
wyswietlen samych ofert i odpowiedzi na nie

- odpowiednio 4% i 16%. To swiadczy o tym, ze
poszukujacy kategorii najmu wcigz bedg szukaé
mieszkan z zamiarem kontaktu, a nie tylko w celu
rozeznania si€ na rynku.

~ Karolina
Klimaszewska
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Otodom to najpopularniejszy serwis nieruchomosci w Polsce, co potwierdza prowadzone cyklicznie niezalezne
badanie Mediapanel Gemius. Kazdego miesigca trafia do nas ponad 6 min realnych uzytkownikéw (wg danych za
kwiecien 2023 r.), by przeglagdac i zamieszczac ogtoszenia sprzedazy i wynajmu nieruchomosci: mieszkan, domow,
inwestycji deweloperskich czy biur. Poza obszerng bazg ogtoszen, Otodom sprawia, ze rynek nieruchomosci jest
bardziej dostepny dla wszystkich interesariuszy: wspiera w transakcjach, wprowadza nowatorskie narzedzia i dzieli sie
najswiezszymi danymi, a takze pozwala spetnia¢ marzenia o szczeséliwym domu. Otodom jest czeécig Grupy OLX, ktora
prowadzi m.in. serwisy OLX, Otomoto, Fixly i obido.
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Otodom Analytics to petny, wiarygodny i aktualny zestaw danych i informacji o rynku mieszkaniowym w Polsce -
wszystko w jednym nowoczesnym narzedziu zasilanym nie tylko danymi, ale i komentarzami najlepszych ekspertow.
Otodom Analytics wspiera efektywne prowadzenie biznesu przez deweloperdw i posrednikow, dajac im zestaw
specjalnie przygotowanych narzedzi do optymalizacji wydatkow i zwiekszania efektywnosci pracy z klientami.
Otodom Analytics stanowi unikalne na rynku kompendium wiedzy dla kazdego profesjonalisty dzialajgcego na rynku

mieszkaniowym i w jego bliskim otoczeniu.

Opracowanie: Otodom Analytics. Popyt to wolumen wyszukiwan, a podaz - liczba ogtoszen wynajmu mieszkania na platformie Otodom.pl.
Dynamika cen najmu liczona jest jako $rednia stawka najmu w miastach wojewddzkich (bez optat za media oraz do spotdzielni/wspdinoty)
po statystycznym przeliczeniu sredniej cen ofertowych z pominieciem odstajgcych wartosci.

Masz pytania? Napisz lub zadzwon.

ul. Plac Konesera 9
(budynek O)
03-736 Warszawa

Ewa Teczak
PR Lead
M: +48 664 088 220 ' o
E: ewa.teczak@olx.pl P
Grupa OLX Sp.zo.0.
]




