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LICZBA

OFERT CALY KRAJ Na koniec stycznia 2023 r. liczba aktywnych ofert mieszkan na wynajem dostepnych na platformie Otodom byta
o ponad jedna czwartg (26,2%) wyzsza niz na koniec 2022 r. W ciggu miesigca pojawito sie w calym kraju prawie
. 16,5 tys. nowych ofert, a ponad 4 tys. ogtoszen zostato reaktywowanych. Jednoczesnie 16,7 tys. zostato zamknie-

30 tys. -

tych. Rotacja ofert, czyli liczba nowych w stosunku do grudnia 2022 r. ofert, ale zamknietych przed uptywem konca
stycznia, wyniosta 7,5 tys.

Najwiekszy przyrost aktywnych ofert mieszkan na wynajem na koniec stycznia w poréwnaniu do grudnia 2022 r.
15tys. - zanotowano we Wroctawiu (o 43%) oraz w Warszawie (o 38%), do czego przyczynita sie wyzsza o odpowiednio 35%
i 28% liczba nowo dodanych ofert w poréwnaniu do zamknietych. W samej stolicy dodatkowo rotacja byta wyzsza
niz liczba zamknietych ofert, co $wiadczy o tym, ze rynek najmu jest w tym miescie rozgrzany. Najnizszy wzrost
oferty odnotowano w Tréjmiescie (o 5%), gdzie poziom nowo dodanych i usunietych ofert byt podobny. W pozos-
talych miastach wzrost oferty mieszkan na wynajem w ujeciu miesiecznym wyniost od 18% w Szczecinie do 32%

il w Poznaniu.
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POLSKA - STRUKTURA WYSZUKIWARN : . Lo . L. i . _ . .
TG LE FB N NSRS W styczniu 2023 r. najczesciej wyszukiwanymi mieszkaniami na wynajem byly w Polsce te 2-pokojowe o powier

zchni co najmniej 40 mkw. W poréwnaniu do poprzedniego miesigca wzrdst udziat wyszukiwan mieszkan
o]

i 2- i 3-pokojowych o minimalnej powierzchni 40 mkw., a takze tych 4-pokojowych z metrazem co najmniej
60 m.kw. Zmniejszyt sie za to udziat wyszukiwan mieszkan 2- i 3-pokojowych o minimalnej powierzchni 50 m.kw.
Najpopularniejsza kombinacjg wyszukiwan w poszczegdlnych miastach byty: mieszkania 2-pokojowe w kwocie
- najmu do 2000 zt w todzi, do 2500 zt w Szczecinie, Krakowie, Poznaniu, Tréjmiescie oraz do 3000 zt we Wroctaw-
wyborem wystepuje w todzi, co moze Swiadczy€ o niskiej elastycznosci w kwestii budzetu oséb poszukujacych

METRAZ

iu i w Warszawie. Najwyzsza réznica w udziale wyszukiwan pomiedzy pierwszym a drugim najpopularniejszym

tam mieszkan na wynajem. W Krakowie za to, mieszkania 2-pokojowe, ale w cenie do 3000 zt wyszukiwane byty
5 6 Poxod prawie réwnie czesto co te tansze.
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OFERTOWE STAWKI NAIJMU

Srednia cen ofertowych mieszkan na wynajem w miastach wojewddzkich wzrosta w ciggu m-
roku o od 22% w Warszawie, 23% w Szczecinie i Bydgoszczy poprzez ok. 30% dla Tréjmias-

ta, Wroclawia, Katowic i Bialegostoku po 38% w Zielonej Gérze. Na drugim miejscu wéréd BIALYSTOK 2029z *
lideréw wzrostu znalazt sie Rzeszéw z roczng dynamika 35%.

W ujeciu miesiecznym w wiekszosci miast odnotowaliémy natomiast spadki sredniej
ofertowej, co wynika z dotka grudniowego, kiedy w ofercie najmu zostaly najmniej
atrakcyjne cenowo mieszkania. Wraz z nowym rokiem i pojawieniem sie nowych ofert
zwiekszyla sie baza wszystkich aktywnych ogtoszen w ciggu catego miesigca - od kilku
procent w Trojmiescie (7%), przez kilkanascie w Krakowie (18%), Katowicach (19%),
Biatymstoku, Rzeszowie, Szczecinie i Zielonej Gérze (17%) az po niemal 25% w Warszawie,
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Kielcach, todzi i Wroctawiu.
Najwyzszy spadek sredniej ofertowej ceny najmu obserwowali$my w ostatnim miesigcu
w Olsztynie (-3,8%). Troche nizsza dynamike spadku zanotowaty Rzeszdéw, Kielce, Zielona -
Goraitddz (od -1,3 do -2%). Wzrost w ujeciu miesiecznym nastgpit natomiast w Biatym-
stoku (2,4%), Katowicach (2,1%) i Lublinie (2%).
Najwiecej za mieszkanie na wynajem zaptaci¢ trzeba w Warszawie - srednio ponad
4,9 tys. zt. We Wroctawiu, Tréjmieécie czy w Krakowie trzeba sie liczyé z wydatkiem rzedu
3,0-3,3 tys. ztotych. Najtaniej bedzie Kielcach i Olsztynie - ponizej 2000 zt.

SREDNIA CENA OFERTOWA NAIMU W MIASTACH WOJEWODZKICH
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Silny wzrost $rednich cen najmu w najwiekszych miastach w ujeciu rocznym ma swoje zrodto gtdwnie w dwdch
czynnikach. Pierwszym z nich jest obecna sytuacja geopolityczna Europy - od momentu wybuchu wojny w Ukrainie
znacznie zwigkszyt sie popyt na mieszkania na wynajem ze strony uchodzcow szukajacych dachu nad gtowa. Liczba ofert
w ostatnim tygodniu marca 2022 r. byta o 60% nizsza niz w tygodniu poprzedzajgcym wybuch wojny. Z rynku najszybciej
znikaly mieszkania dostepne cenowo - czyli te mniejsze i tafisze, co powodowato silny wzrost $rednich cen mieszkan
pozostajgcych w ofercie (mniej korzystnych cenowo i o wyzszym standardzie).

Drugim waznym czynnikiem jest drastycznie zmniejszona zdolno$¢ kredytowa Polakdw. Przy stopie referencyjnej na

poziomie 6,75% (plus dodatkowe 5 pkt proc. doliczanych wg rekomendacji KNF) wiele oséb nie mogto pozwolié sobie na Karolina Klimaszewska
zaciggniecie kredytu. W sytuacji, gdy zakup nieruchomosci na wtasne potrzeby okazat sie niemozliwy, spora czes¢ oséb Otodom
musiata zwrdcic sie w kierunku najmu. Trzecig grupg, ktéra dodatkowo podgrzata jeszcze rynek najmu w szczycie sezonu

byli studenci. W obawie przed mniejszym wyborem dostepnych ofert zaktywizowali sie znacznie szybciej, a “jesienny”

sezon na rynku najmu zaczat sie w tym roku wyjatkowo szybko - juz w lipcu.

Obserwowane od jesieni uspokojenie na rynku najmu nie trwato diugo. W styczniu 2023 r. liczba wyszukiwan wzrosta o
ponad jedna czwartg w ujeciu miesiecznym. Jednoczesénie wzrdst udziat wyszukiwan mieszkan w nizszych przedziatach
cenowych niz w poprzednich miesigcach. Moze to sugerowaé poszukiwanie korzystniejszych ofert przez najemcow,
ktorzy w sytuacji ograniczonej podazy na rynku najmu zgodzili sie wiosng ubiegtego roku na wyzsze czynsze niz planowali.

Zwiekszony popyt na nieruchomosci na wynajem przy szybko znikajgcych ogtoszeniach doprowadzit do wzrostu srednich
stawek ofertowych. | chociaz baza ogtoszen powoli odbudowuje sig, to w skali catego kraju w styczniu 2023 r. $rednio
dziennie byto aktywnych o 8% mniej ofert niz w styczniu 2022 r. Dodatkowo, nowe ogtoszenia publikowane sa w wyzszych
niz przed rokiem cenach. Po czesci wynika to z wiekszego popytu, ale nie nalezy zapominac¢ rowniez o wysokiej, siegajacej
ponad 17% inflacji, ktéra naturalnie przektada sie na wzrost rachunkdw, czynszu do spotdzielni i kosztéw eksploatacyjnych
mieszkania, ktére wiasciciele mieszkan na wynajem prébuja przerzucic¢ na najemcow.

$rednia stawka najmu w miastach wojewddzkich (bez optat za media oraz do spdtdzielni/wspdlnoty) po statystycznym przeliczeniu $redniej cen ofertowych

Opracowanie: Otodom Analytics. Popyt to wolumen wyszukiwan, a podaz - liczba ogtoszen wynajmu mieszkania na platformie Otodom.pl. Dynamika cen najmu liczona jest jako 2
z pominigciem odstajgcych wartosci.



