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Jest firma doradcza specjalizujaca sie w zmianach
zachodzacych na rynku nieruchomosci. Stanowimy
zewnetrzny dziat badawczo-rozwojowy $wiadczac ustugi
dla deweloperdw, funduszy inwestycyjnych i samorzadow.
Pomagamy usprawniac istniejace i wdrazaé nowe
rozwiazania biznesowe poprzez tworzenie kompleksowych
strategii oraz dobdr odpowiednich metod komunikacji.

Od 2014 roku zrealizowali$my kilkadziesiat dziatan
doradczych w procesach analitycznych, projektowych

i konsultacyjnych. ThinkCo jest réwniez autorem najbardziej
kompleksowych raportéw o polskim rynku nieruchomosci.

www.thinkco.pl

To najpopularniejszy serwis nieruchomosci w Polsce, co
potwierdzaja niezalezne audyty Gemius /PBI. Kazdego
miesigca trafia do nas ok. 4 min unikalnych uzytkownikéw,

by przegladac i zamieszczad ogtoszenia sprzedazy i wynajmu
nieruchomosci: mieszkan, domow, inwestycji deweloperskich
czy biur. Poza obszerna baza ogtoszen, Otodom sprawia, ze
rynek nieruchomosci jest bardziej dostepny dla wszystkich
interesariuszy: wspiera w transakcjach, wprowadza
nowatorskie narzedzia i dzieli sie najSwiezszymi danymi,

a takze pozwala spetnia¢ marzenia o szczesliwym domu.
Otodom jest czescia Grupy OLX, ktéra prowadzi m.in. serwisy
OLX, Otomoto, Fixly i obido

www.otodom.pl
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badanie poziomu
szczescia
mieszkancow Polski

czes¢ 3 | czym wyrodzniaja sie szczesliwe okolice




jak szczesliwy czujesz

sie we wiasnej okolicy?

Na takie pytanie odpowiedziato

35 897 mieszkancdw Polski w badaniu
przeprowadzonym przez Otodom miedzy
wrzesniem 2021 a lutym 2022 r. Ankie-
towani swoja ocene wyrazali w skali

od 1 (zupetnie nieszczesliwy/-a)

do 5 (maksymalnie szczesliwy/-a).

Celem badania byto zrozumienie, co
wptywa na subiektywne poczucie

szczescia w miescie i najblizszej okoli-

cy. Dlatego poza ogdlnym wskazaniem
poziomu szczes$cia respondenci podawali
tez, jakie elementy oddziatuja na nich
pozytywnie, a jakie negatywnie.

Dla lepszego zrozumienia sytuacji bada-
nie przeprowadzono na reprezentatywne;j
liczbie kobiet i mezczyzn oraz poszcze-
gdlnych grup wiekowych.

JAK SZCZESLIWY CZUJESZ SIE
W OKOLICY, W KTOREJ MIESZKASZ?

26,5%

maksymalnie
szczesliwy

34,9%

szczesliwy

23,0%

niezdecydowany

7,1%

nieszczesliwy

8,5%

zZupetnie
nieszczesliwy



JAKIE SA NAJWAZNIEJSZE ELEMENTY WPLYWAJACE POZYTYWNIE NA TWOJE
SZCZESCIE W TWOJEJ OKOLICY? USREDNIONE WYNIKI DLA CALEJ POLSKI

respondenci mogli udzieli¢ maksymalnie trzech odpowiedzi

srodowisko naturalne

32,3% I———
dostepnosé sklepow

29,0%
bezpieczerstwo

24,0% I

komunikacja miejska i dojazd

22,3%

relacje sasiedzkie / wspdlnota

19,9%

dostep do miejsc sportu i rekreacji

19,3%

zadbanie i czystosé

17,8% N

koszty zycia

16,2% IS
infrastruktura dla dzieci

14,6% I
dostep do rozrywki i atrakcji kulturalnych
13,3% N
dostep do opieki zdrowotnej

13,0% N

infrastruktura dla zwierzat

8.1% I

czytaj wiecej >

JAKIE SA NAJWAZNIEJSZE ELEMENTY WPLYWAJACE NEGATYWNIE NA TWOJE
SZCZESCIE W TWOJEJ OKOLICY? USREDNIONE WYNIKI DLA CALEJ POLSKI

respondenci mogli udzieli¢ maksymalnie trzech odpowiedzi

infrastruktura dla dzieci

BN 10,0%

infrastruktura dla zwierzat

N 12,0%

dostep do miejsc sportu i rekreacji
N 13,0%

dostepnosé sklepow

DN 15,0%
bezpieczenstwo

N 17,0%

relacje sasiedzkie / wspdlnota
DN 19,0%
zadbanie i czystosc
RN 19,0%
srodowisko naturalne
N 20,0%
komunikacja miejska i dojazd
DN 22,0%
dostep do opieki zdrowotnej
P 22,1%
dostep do rozrywki i atrakcji kulturalnych
PN 25,2%

koszty zycia

E——— 31,1%
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https://www.otodom.pl/wiadomosci/raporty/miasto-dobre-do-zycia
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kazda inna,

wszystkie szczesliwe

Czy istnieje jeden przepis na szczesliwa okoli-
ce? Po przeanalizowaniu wynikdw badania
szczescia przeprowadzonych w ponad 150
dzielnicach duzych polskich miast mozemy

z pewnoscia stwierdzi¢, ze nie. W3rdd kilku-
nastu najwyzej ocenianych obszaréw znaj-
dziemy ogromna réznorodno$c¢ rozwiazan
przestrzennych, charakteru zabudowy, odle-
gtosci od centrum miasta i innych aspektéw
ksztattujacych codzienne zycie mieszkaicow.
Widad ja réwniez w najczesciej wskazywa-
nych w badaniu elementach wptywajacych
pozytywnie na szczescie w swojej okolicy.

W dalszej czesci raportu przygladamy sie
trzem réznym obszarom w trzech réznych
miastach — Srédmiesciu Gdyni, poznariskim
Ratajom oraz osiedlom potozonym na Wiel-
kiej Wyspie we Wroctawiu. Nie jest to ranking
najlepiej ocenianych dzielnic w Polsce, chod
wszystkie one uzyskaty wyniki bardzo pozy-
tywnie wyrdzniajace sie na tle kraju. Obszary
te zostaty wybrane ze wzgledu na to, ze s3
zwarte przestrzennie, spdjne funkcjonalnie

i maja wyrazisty charakter, pozwalajacy fatwo
odrdznic je od sasiednich dzielnic. Stuza nam
wiec jako przyktady mocno rézniacych sie
miedzy sobg obszardw, ktérych mieszkaricy
moga by¢ na swdj sposob szczesliwi i spet-
nia¢ swoje codzienne potrzeby.

Osiedla potozone na Wielkiej Wyspie we
Wroctawiu, takie jak Sepolno i Biskupin, to
przyktad bardzo klasycznego wyobrazenia

o szczesliwej okolicy — petnej zieleni, o niskiej
zabudowie i z silnymi relacjami sasiedzkimi.
Wysokie zadowolenie mieszkancéw Rataj,

jednego z najwiekszych poznanskich osiedli
wielorodzinnych, odczarowuje natomiast zta
stawe blokowisk. Badanie Otodom pokazato,
ze centralne czesci miast naleza do najmniej
szczedliwych dzielnic, jednak Srédmiescie
Gdyni pokazuje, ze sytuacja moze by¢ zupet-

nie inna.

Pomimo réznic w charakterze przestrzen-
nym te trzy szczesliwe dzielnice taczy kilka
aspektdw okreslanych przez mieszkancow
jako pozytywne. Do najczesciej wymienia-
nych mozna zaliczy¢ dostepnosé sklepdw.
Rozbudowana oferta ustugowa jest trudna
do przecenienia dla wygody codziennego
funkcjonowania i stanowi podstawe miasta
15-minutowego. Nie mnigj istotne i rownie
czesto wymieniane jest dobre skomuniko-
wanie. Zaskoczy¢ moze trzeci pozytywny
aspekt czesto wymieniany we wszystkich
trzech dzielnicach: dostep do miejsc sportu
i rekreacji.

Nasze przyktadowe obszary nie sg oczywi-
$cie idealne i borykaja sie ze swoimi proble-
mami. Poza kosztami zycia, na ktore licznie
narzekaja mieszkaricy wszystkich dzielnic,

w Srédmiesciu Gdyni stosunkowo wysoki od-
setek (25%) badanych uwaza stan srodowi-
ska naturalnego za negatywny aspekt swojej
okolicy; na Ratajach réwnie wysokiemu
odsetkowi 0s6b doskwiera staby dostep do
rozrywki i kultury, a ponad potowa mieszkari-
céw Wielkiej Wyspy (53%) narzeka na braki
w infrastrukturze stuzacej opiece zdrowotnej.
Pozwala to dostrzec, ze nawet w szczesliwej
okolicy jest nad czym pracowac.

czytaj wiecej >

JAK SZCZESLIWI WE WLASNEJ OKOLICY CZUJA SIE BADANI?
Odsetek odpowiedzi ,szczesliwy/a” i ,maksymalnie szczesliwy/a”

Polska

Srédmiescie,

Gdynia

Rataje, Poznan

Wielka Wyspa,
Wroctaw

@ szczesliwi @ maksymalnie szczedliwi

Rataje, Poznan Wielka Wyspa, Wroctaw

charakter

srédmiejski, zwarta zabudowa osiedle wielorodzinne mieszany jedno-
kwartatowa o wielkiej skali i wielorodzinny

odsetek badanych szczesliwych w swojej okolicy

79% 80% 89%

najczesSciej przywotywane pozytywne aspekty zycia w swojej okolicy

dostepnosc¢ sklepdw infrastruktura dla dzieci $rodowisko naturalne

komunikacja miejska i dojazd dostepnosé sklepow komunikacja miejska i dojazd
miejsca sportu i rekreacji miejsca sportu i rekreacji dostepnos¢ sklepow

$rodowisko naturalne bezpieczeristwo

relacje sasiedzkie / wspdlnota

zadbanie i czystosé komunikacja miejska i dojazd miejsca sportu i rekreacji


https://www.otodom.pl/wiadomosci/raporty/dzielnica-roznorodnych-potrzeb

Srédmiescie, Gdynia

PORTRET DZIELNICY

Srédmiescie to serce i wizytéwka Gdyni,
miasta o bardzo wyrazistej tozsamosci.
Sktada sie na to co najmniej kilka ele-
mentéw, ktére wymienimy w przypad-
kowej kolejnosci. Po pierwsze historia

— wyjatkowo krétka i romantyzowana ze
wzgledu na znaczenie dla kraju.

Po drugie morze — niewiele centréow du-
zych miast moze pochwali¢ sie szeroka
plaza, a port pozostaje istotny dla go-
spodarki miasta. Po trzecie architektura
— modernizm w Srédmiesciu to nie tylko
zabytki, lecz takze wciaz kontynuowana
tradycja. Ta wyrazisto$¢ centrum Gdyni
pogtebia przywigzanie mieszkaricow do
swojej okolicy.

Do lat 20. XX w. Gdynia byta zaledwie
wsig, ale podjeta wtedy decyzja o utwo-
rzeniu gtéwnego portu kraju kompletnie
zmienita jej charakter. W czasach || RP
Gdynia stata sie waznym symbolem bu-
dowy nowego paristwa i polskim oknem
na $wiat. Cho¢ w wyniku dziatarh wojen-
nych ucierpiat port, samo Srédmieécie
nie zostato zniszczone, a po 1945 r.
wyglad nowej zabudowy w gtéwnej
mierze nawigzywat do modernistycznych
przedwojennych wzorcow. W 2007 roku
modernistyczny uktad Srédmiedcia
zostat wpisany do rejestru zabytkdw,

a w 2015 r. cata dzielnica trafita na liste
pomnikéw historii.

Srédmiedciu daleko jednak do bycia
architektonicznym skansenem czy kuror-
tem zyjacym jedynie latem. W dzielnicy
przewazaja budynki o funkcji mieszanej,
z ustugami w parterach i mieszkaniami
na wyzszych pietrach, dzieki czemu ulice
zyja o wszystkich porach dnia. W zasie-
gu krotkiego spaceru od domu mieszkan-
cy sa w stanie spetnié¢ niemal wszystkie
podstawowe potrzeby, od zakupéw po
chwile wytchnienia nad morzem. Nie-
mniej jesli musza opuscié¢ swoja dzielnice,
moga skorzystac z rozbudowanej oferty
transportu publicznego.

goooooooonon l
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rozwiniete ustugi

Stynna hala targowa, niewielka galeria
handlowa i przede wszystkim bardzo licz-
ne partery budynkéw zdominowane przez
ustugi — w Srédmieéciu Gdyni mozna
zdoby¢ i zatatwid niemal wszystko, a przy
okazji skorzystac z imponujacej oferty
gastronomiczne;j.

moc kultury

Teatry, muzea, kina, galerie i inne instytu-
cje —jak na centrum miasta $redniej wiel-
kodci Srédmiescie Gdyni moze pochwali¢
sie imponujaca oferta kulturalna. To tu
odbywa sie tez znaczna cze$¢ wydarzen
kulturalnych w miescie, zaréwno lokal-
nych, jak i tych znanych w catym kraju.

dobre skomunikowanie

Linie autobusowe i trolejbusowe zapewniaja

dostep do poszczegdlnych czesci dzielnicy

i innych rejonéw miasta, SKM utatwia szybkie
poruszanie sie po catej aglomeracji, a Gdynia

Gtéwna to jeden z najwazniejszych weztéw
kolejowych w kraju.

unikalny charakter

Srédmiescie Gdyni trudno pomyli¢ z innym
miejscem. Definiuje je wyjatkowa relacja

z morzem, podkreslona réwniez w uktadzie
przestrzennym; konsekwentne przywigzanie
do architektury modernistycznej oraz duma
z historycznego znaczenia miasta dla kraju.

No i trolejbusy!
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BADANIE SZCZESCIA W MIESCIE

Srédmieécie Gdyni to najszczedliwsza
okolica do zycia spos$rdéd centralnych
dzielnic wszystkich duzych miast w Pol-
sce, a wskaznik szczescia wynosi tam
4,10. Wyraza on przecietna odpowiedz
respondentdw z danego obszaru w skali
od 1 (zupetnie nieszczesliwy) do 5 (mak-
symalnie szczesliwy). Dla poréwnania

w Srédmiedciu Warszawy wskaznik
szczescia w okolicy wynosi 3,59, w Kato-
wicach 3,39, a w Bydgoszczy 3,26.

Za wysoki na tle kraju wskaznik szczescia
w okolicy odpowiada fakt, ze az 45% ba-
danych mieszkaricéw Srédmiescia Gdyni
czuje sie tam maksymalnie szczesli-
wych, a zupetnie nieszczesliwych jest
jedynie 1%.

Jakie aspekty zycia w miescie mieszkancy
dzielnicy wymieniali jako najistotniejsze
dla ich poczucia szczescia we wiasnej
okolicy? Badani mogli wybrac trzy naj-

wazniejsze dla siebie elementy. Najwie-

cej, bo az 40% z nich, zdecydowato sie
umiescié w tej tréjce dostepnosd sklepdw.
Byt to tez aspekt uwazany za negatywny
przez najnizszy odsetek respondentéw
(5%), zatem mieszkaricy Srédmiescia
niemal bezsprzecznie doceniaja oferte
ustugowa swojej okolicy.

Kolejne trzy pozytywne aspekty zosta-
ty wymienione przez zblizony odsetek
badanych. Na drugim miejscu znalazta
sie komunikacja miejska i dojazd (29%),
a na trzecim — dostep do miejsc rekreacji
i sportu (28%). Srodowisko naturalne
zostato uznane za kluczowy pozytywny
aspekt okolicy przez 27% badanych.

To dobry wynik w poréwnaniu z central-
nymi dzielnicami innych duzych miast,
ale réwniez zdecydowanie nizszy niz

w pozostatych czesciach Gdyni.

Co czwarty badany uznat zadbanie

i czystosé za istotny pozytywny aspekt
zycia w Srédmiesciu, co ponownie zde-
cydowanie na plus wyrdéznia dzielnice
na tle centralnych czesci innych miast.
Warto tez zwrdci¢ uwage na fakt, ze sto-
sunkowo wysoki odsetek badanych jako
jeden z najwazniejszych pozytywnych
aspektéw wybrat dostep do rozrywki

i kultury. To akurat stanowi norme dla
centréw duzych miast i jest czyms, czego
czesto brakuje mieszkaricom innych
dzielnic, nawet nieznacznie oddalonych
od centrum.

Nie oznacza to, ze w Srédmieéciu zyje sie
idealnie. Sposrdd duzych miast to wtasnie
w Gdyni najwiekszy odsetek badanych
narzeka na wysokie koszty zycia. Ponad-
to az 30% badanych ze Srédmiescia
uznato bezpieczeristwo za negatywny
aspekt wtasnej okolicy, a 25% narze-
ka na stan srodowiska naturalnego

w dzielnicy. W komentarzach udzie-
lanych w mediach spotecznosciowych
czesto przewijaja sie negatywne gtosy
dotyczace niewystarczajacej ilosci zieleni
i nadmiernej liczby samochodéw w mie-
$cie. Chod transport publiczny jest mocno
rozwiniety, problemem pozostaje jego
niska integracja w skali Trojmiasta.

JAKI % BADANYCH JAK SZCZESLIWY(A) CZUJESZ SIE W OKOLICY,

CZUJE SIE SZCZESLIWYCH W KTOREJ MIESZKASZ?
W SWOJEJ OKOLICY? respondenci podawali odpowiedzi w skali
od 1 (maksymalnie nieszczesliwy)
do 5 (maksymalnie szczesliwy)
Srédmiescie Srédmiescie
Polska Polska

JAKIE SA NAJWAZNIEJSZE ELEMENTY WPLYWAJACE POZYTYWNIE
NA TWOJE SZCZESCIE W TWOJEJ OKOLICY?
Respondenci mogli udzieli¢ maksymalnie trzech odpowiedzi

40% 29% 28% 27%

dostepnosé komunikacja dostep do miejsc Srodowisko
sklepow miejska i dojazd rekreacji i sportu naturalne

N n n

25% 18% 15% 14%

zadbanie i czystosc dostep do rozrywki bezpieczenstwo koszty zycia
i kultury

. 4 » L 4 4

11% 11% 10% 7%

dostep do opieki relacje sasiedzkie/ infrastruktura infrastruktura
zdrowotnej wspdlnota dla zwierzat dla dzieci



Rataje, Poznan

PORTRET DZIELNICY

Choc¢ od stynnych poznarnskich koziot-
kow dzieli je zaledwie kilka kilometrow,
Rataje diametralnie réznig sie od histo-
rycznych dzielnic $rédmiejskich.

To niemal podrecznikowe osiedle mo-
dernistyczne sktadajace sie z prostych
blokéw mieszkalnych z rozlegtymi, wol-
nymi przestrzeniami i szerokimi ciggami
komunikacyjnymi biegnacymi wzdtuz
obrzezy. Rataje wydaja sie zatem bliskie
stereotypowi o nieprzyjaznym bloko-
wisku — by¢ moze wielu poznaniakéw
bedzie zdziwionych, ze wtasnie ta
dzielnica znalazta sie w gronie najszcze-
Sliwszych w Polsce.

Gdzie koricza i zaczynaja sie Rataje?

W przypadku badania Otodom nazwany
tak obszar jest ograniczony rzeka Warta
oraz ulicami Hetmariska, Kurlandzka

i Bolestawa Krzywoustego. Cho¢ formal-
nie sktadaja sie na niego rézne osiedla,
obszar ten ma do$¢ jednolity uktad
przestrzenny i charakter funkcjonalny.
Przewazaja tam budynki wielorodzinne
liczace od kilku do kilkunastu pieter, po-
miedzy ktérymi ulokowano szkoty, przy-
chodnie i lokale ustugowe. Dzieki temu
mieszkarcy nie musza opuszczac swojej
okolicy, aby spetnia¢ codzienne potrzeby.
Wydostanie sie z Ratajéw nie stanowi

jednak problemu — dzielnica posiada
dobra oferte transportu publicznego.

Ruch pojazdéw poprowadzono przede
wszystkim na obrzezach osiedli, dzigki
czemu ich wnetrza moga by¢ znacznie
spokojniejsze. Potozony w sercu dziel-
nicy park Rataje to drugi najwiekszy
park w miescie, a rozlegte tereny miedzy
budynkami sa urozmaicone placami za-
baw i boiskami. Na Ratajach znajdziemy
tez miejskie osrodki sportu, w tym kryty
basen. Wypoczynkowi i rekreacji stuza
ponadto nabrzeza Warty.

—1 —1
Ll loooooon Ll lnooooon
SEEECEE =) CHE2E SEEE-—=|2E

18

aktywny wypoczynek

Woystarczy chcied, bo infrastruktura
juz jest — basen, kregielnia, skatepark,
korty tenisowe i liczne boiska
osiedlowe o réznych rozmiarach

i nawierzchniach. Rozlegte tereny
zieleni stanowia dobra przestrzen dla
biegaczy, a nad Warta ulokowaty sie
kluby kajakowe.

oddech miedzy budynkami

Bloki oddalone sa od siebie o kilkadziesiat
metréw. To przestrzen na tyle niewielka,
ze mieszkaricy moga tatwo objac oto-
czenie wzrokiem ze swoich okien i ogra-
niczone jest tam poczucie ziemi niczyjej.
Jednoczesnie to na tyle daleko od okien
sgsiaddw, ze utrzymane jest poczucie
prywatnosci.

przyjazne dzieciom

Rodzice z nowych osiedli moga
pozazdrosci¢ mieszkarnicom Rataj duzej

liczby przedszkoli i szkét podstawowych,

ale tez placéw zabaw i matych boisk.

W duzej mierze wolne od samochoddw
przestrzenie miedzy blokami same

W sobie stanowia bezpieczna przestrzen
dla najmtodszych.

natura w miescie

Rataje oferuja dostep do zielonego brzegu
Warty, w srodku dzielnicy znajduje sie spory
park oddany w 2018 r., a w nieduzej odle-
gtosci — Jezioro Maltaniskie. Duze znaczenie
maja takze zadrzewione podwadrka miedzy
budynkami, dzieki czemu wielu mieszkarcéw
widzi ze swoich okien zieler, a nie sasiadow
z naprzeciwka.
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BADANIE SZCZESCIA W MIESCIE

80% badanych z Rataj jest szczesli-
wych w swojej okolicy, co stanowi wynik
znacznie powyzej sredniej dla Poznania
(69%) oraz catej Polski ogétem (62%).
Imponujaco prezentuje sie odsetek
o0s6b ,maksymalnie szczesliwych”, kt6-
ry wynosi w tej dzielnicy 49%, a wiec
niemal dwa razy wiecej niz wsrdd ba-
danych w catym kraju (27%). Dzieki tak
wysokiej liczbie najbardziej pozytywnych
odpowiedzi dzielnica uzyskata w pie-
ciostopniowej skali poziomu szczescia
wynik 4,13. To wiecej niz w wiekszosci
obszaréw o podobnym charakterze
przestrzennym i funkcjonalnym; dla
przyktadu Osiedle Tysiaclecia w Katowi-
cach uzyskato wynik 3,63, a warszawski
Ursyndéw 3,81. Wyzszy wskaznik odnoto-
wano na Przymorzu w Gdansku (4,2), ale
ze wzgledu na blisko$é wybrzeza Battyku
wynik zlokalizowanych tam osiedli mozna
uznac za niereprezentatywny.

Badani mogli wybrac trzy elementy,

ktére wedtug nich sg najwazniejsze dla
poczucia szczedcia we wiasnej okolicy.
Aspektem wybieranym jako pozytywny
przez najwyzszy odsetek mieszkancow
Rataj (31%) jest rozbudowana infra-
struktura dla dzieci; to najwyzszy wynik
dla tej kategorii sposréd wszystkich po-
znanskich dzielnic. Co ciekawe, w przy-
padku pozostatych aspektéw — zaréwno
pozytywnych, jak i negatywnych — gtosy
mieszkaricdw tego obszaru rozktadaja

sie dos$¢ rownomiernie w poréwnaniu

z innymi cze$ciami miasta. Mozna to ttu-
maczy¢ brakiem elementéw wyjatkowo
mocno wyrdzniajacych Rataje na plus, ale
tez takich, na ktére gremialnie narzekaliby
mieszkancy.

Badani doceniaja szeroka oferte ustugo-
wa w dzielnicy, bowiem na drugim miej-
scu wsrod czynnikéw odbieranych jako
pozytywne znalazta sie dostepnosé skle-
péw (30%). Rataje sa réwniez w czo-
téwce poznanskich dzielnic, w ktérych
mieszkancy wskazywali na dostep

do miejsc sportu i rekreacji (28%).
Roéwnie wysoki odsetek respondentéw
za kluczowy pozytywny aspekt swojej
okolicy uznat poczucie bezpieczenstwa,
a co czwarty badany wybrat komunikacje
miejska i dojazd.

Co przeszkadza najwiekszej grupie ba-
danych? Przede wszystkim koszty zycia
- jako negatywny aspekt zycia w swojej
okolicy wskazato je az 46% mieszkan-
céw Rataj. Na drugim miejscu znalazt sie
dostep do rozrywki i atrakgji kulturalnych
(25%), na ktéry czesto narzekajg miesz-
kancy niemal wszystkich polskich dzielnic
potozonych poza centrami duzych miast.
Nieco nizszy odsetek respondentéw
(23%) za negatywna strone dzielnicy
uznat stan $rodowiska naturalnego. Na tle
innych czesci miasta Rataje oceniane s3
w tej kwestii gorzej niz dzielnice potozone
na obrzezach Poznania, ale tez zdecydo-
wanie lepigj niz znajdujace sie w centrum
Jezyce (44%) czy Wilda (35%).

JAKI % BADANYCH

CZUJE SIE SZCZESLIWYCH

W SWOJEJ OKOLICY?

Rataje

Polska

JAK SZCZESLIWY(A) CZUJESZ SIE W OKOLICY,

W KTOREJ MIESZKASZ?

respondenci podawali odpowiedzi w skali

od 1 (maksymalnie nieszczesliwy)

do 5 (maksymalnie szczesliwy)

Rataje

Polska

JAKIE SA NAJWAZNIEJSZE ELEMENTY WPLYWAJACE POZYTYWNIE

NA TWOJE SZCZESCIE W TWOJEJ OKOLICY?
Respondenci mogli udzieli¢ maksymalnie trzech odpowiedzi

31%

infrastruktura
dla dzieci

2

24%

komunikacja
miejska i dojazd

4
8%

relacje sasiedzkie /
wspdlnota

30%

dostepnosé
sklepdw

\

19%

zadbanie i czystosc

w
7%

dostep do rozrywki
i kultury

28%

dostep do miejsc
rekreacji i sportu

‘

18%

Srodowisko
naturalne

w
6%

koszty zycia

28%

bezpieczeristwo

N

12%

dostep do opieki
zdrowotnej

v
5%

infrastruktura dla
zwierzat




Wielka Wyspa, Wroctaw

PORTRET DZIELNICY

Zatopiona w zieleni harmonijna zabu- Sepolno to jedno z najbardziej znanych
dowa w poblizu centrum — brzmi jak osiedli we Wroctawiu. Zostato wybudo-
przepis na dobre miejsce do zycia? wane w dwudziestoleciu miedzywojen-
Dok#fadnie tak jest. Potudniowa czesé nym, przy uwzglednieniu wielu elemen-
Wielkiej Wyspy we Wroctawiu zajmu- tow koncepcji miasta ogrodu. Wiekszos¢
je obszar ztozony z osiedli Biskupin, tamtejszych budynkdw to wielorodzinne
Sepolno, Dabie i Bartoszowice. Cho¢ domy szeregowe o dwéch kondygna-
wszystkie maja osobne historie, tacza je cjach, uzupetnione domami wolnostoja-
bliskos¢ rzeki, rzadko spotykane bogac- cymi. Pomiedzy nimi rozciagaja sie rozle-
two naturalne, tatwy dostep do centrum gte ogrédki, a ulice zbiegaja sie na duzym
miasta oraz zabudowa zorganizowana centralnym placu. Biskupin jest mniej
W sposdb pomagajacy tworzy¢ mate spdjny architektonicznie i urbanistycznie,
sasiedzkie spotecznosci. ale réwniez tam przewaza niska zabudo-
wa z duzymi podwdrzami, zorganizowa-

na wzdtuz regularnej siatki ulic.

Potozone bardziej na zachéd Dabie jest
znane z terendw rekreacyjnych — to tam
znajduje sie wroctawskie zoo, a tuz obok
rozciagaja sie kompleks Hali Stulecia

i rozlegty park Szczytnicki. Co ciekawe,
to witasnie na Dabiu odbyta sie w 1929 r.
stynna wystawa WUWA, ktéra posze-
rzata horyzonty nowoczesnego miesz-
kalnictwa, a postawione na jej potrzeby
budynki sa w wiekszosci nadal zamiesz-
kiwane! Natomiast lezace we wschodniej
czesci dzielnicy Bartoszowice to juz
gtéwnie typowe dla PRL-u budownictwo
wielorodzinne — niemniej harmonijnie
taczy sie ono z sasiednimi osiedlami.
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zatopione w zieleni dobre skomunikowanie wszystko pod rekg sgsiedzkosé

Dzielnica jest dostownie otoczona Potudniowa czes¢ Wielkiej Wyspy

natura: zielonymi nabrzezami Odry od jest skomunikowana z centrum
potudnia i wschodu, terenami parkowymi Wroctawia liniami autobusowymi
od pdtnocy i zachodu. Rozluzniona i tramwajowymi, a pomiedzy réznymi
zabudowe mieszkaniowa tez wypetnia czesciami dzielnicy przyjemnie

rodlinno$¢ — zaréwno publiczne skwery, porusza sie pieszo i rowerami, dzieki

jak i prywatne ogrodly. gestej sieci spokojnych uliczek.

Na terenie dzielnicy znajdziemy
liczne sklepy, a przez wiele dekad
istnienia poszczegdlnych osiedli
zdazyta rozwinac sie na nich

oferta ustugowa pozwalajaca na
zatatwianie codziennych spraw bez

opuszczania wWyspy.

Na kameralnych osiedlach tatwigj
poznawad wspdtmieszkancow

i utrzymywad z nimi kontakty — po pierwsze
dzieki mniejszej liczbie bezposrednich
sasiaddw, po drugie dzieki ograniczaniu
anonimowosci na stale obserwowanych

z okien ulicach i podwarkach.
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BADANIE SZCZESCIA W MIESCIE

Niemal 90% mieszkaricéw potudniowej
czesci Wielkiej Wyspy jest szczesliwych
w swojej okolicy. Oznacza to wynik naj-
lepszy nie tylko wsrdd dzielnic Wroctawia

(67% dla catego miasta), lecz takze dla
wszystkich analizowanych obszaréw

w catym kraju. 45% badanych okreslito
sie jako ,,maksymalnie szczesliwych”

w swojej okolicy, a jedynie 4% jako ,,nie-
szczesliwych”. Wysoki odsetek pozytyw-
nych odpowiedzi zaowocowat uzyskaniem
przez dzielnice wyniku 4,28 w pieciostop-
niowej skali poziomu szczescia.

Jakie sa najwieksze zalety mieszkania

w tej dzielnicy Wroctawia? Spytani o to
mieszkancy mogli wybrac trzy najwaz-
niejsze dla siebie aspekty. Zdecydowanie
najwyzszy odsetek badanych (79%)
wskazat na kwestie srodowiskowe

— dostep do terendw zieleni, niski poziom
hatasu i zanieczyszczen. W zadnej

innej analizowanej dzielnicy w Polsce
mieszkancy nie docenili tak licznie
zieleni w swojej okolicy, a poziom 70%
przekroczono jeszcze wytacznie w gdyn-
skim Ortowie (71%). Badani z Wielkiej
Wyspy za aspekty pozytywne uznali tez
komunikacje miejska i dojazd (54%) oraz
tatwy dostep do sklepéw (39%). Oba

te elementy s3 dos¢ typowe dla duzych
miast, chod nie zawsze s rozwiniete

poza $rédmiesciami.

Dwa kolejne najczesciej wymieniane
aspekty pozytywne mieszkancy duzych
miast doceniaja jednak znacznie rzadziej,
dlatego mocno wyrdzniaja potudniowa
czesé Wielkiej Wyspy. Co trzeci tamtej-
szy badany za pozytywny aspekt swojej
okolicy uznat silne relacje sasiedzkie

i lokalng wspdlnote, a wiecej niz co piaty
— dostep do miejsc, w ktérych mozna
spedzad czas na uprawianiu sportu.

Mieszkancy dzielnicy zgadzaja sie takze
niestety co do wysokich kosztéw zycia
w swojej okolicy — jako kluczowy aspekt
negatywny wymienito je az 74% bada-
nych, czyli najwiecej we Wroctawiu oraz
wsrdd wszystkich analizowanych obsza-
réw w Polsce. Na niekorzy$¢ wyraznie
wybija sie rowniez odsetek mieszkancéw
narzekajacych na dostep do opieki zdro-
wotnej (53%).

JAKI % BADANYCH

CZUJE SIE SZCZESLIWYCH

W SWOJEJ OKOLICY?

Wielka Wyspa

Polska

JAK SZCZESLIWY(A) CZUJESZ SIE W OKOLICY,

W KTOREJ MIESZKASZ?

respondenci podawali odpowiedzi w skali

od 1 (maksymalnie nieszczesliwy)

do 5 (maksymalnie szczesliwy)

Wielka Wyspa

Polska

JAKIE SA NAJWAZNIEJSZE ELEMENTY WPLYWAJACE POZYTYWNIE

NA TWOJE SZCZESCIE W TWOJEJ OKOLICY?
Respondenci mogli udzieli¢ maksymalnie trzech odpowiedzi
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nieszczesliwa okolica

Nie da sie ukryd, ze istnieja miejsca,

w ktérych badanie poziomu szczescia we
wtasnej okolicy przyniosto wyniki zde-
cydowanie negatywnie odbiegajace od
przecietnych. W$rdd dzielnic z najnizszy-
mi wynikami w kraju znajdziemy zaréwno
typowe blokowiska, obszary srodmiejskie
wypetnione przez stare kamienice, jak

i osiedla zdominowane przez zabudowe
jednorodzinna, wszystkie potozone w réz-
nych czesciach swoich miast. Ponownie
pokazuje to, ze o szczesciu w okolicy lub
jego braku decyduja nie tylko uktad prze-

strzenny czy odlegtos$¢ od centrum miasta.

Zapytani o najwazniejsze przeszkody
dla poczucia szczescia we wiasnej okoli-
cy, respondenci z dzielnic o najnizszych
wynikach podawali r6zne odpowiedzi,
zwigzane ze specyfika miejsca i jego
mieszkancow. Sa jednak cztery nega-
tywne aspekty, ktére tacza te odmienne
obszary: brak poczucia bezpieczerstwa;
niezadowalajacy stan srodowiska natu-
ralnego i dostep do niego; zaniedbana,
brudna przestrzen; koszty zycia nie-
wspoétmiernie wysokie do jego jakosci
oraz zarobkdw.

NAJCZESCIEJ PRZYWOLYWANE NEGATYWNE ASPEKTY ZYCIA
W NISKO OCENIANYCH DZIELNICACH

bezpieczenstwo

Poczucie bezpieczenstwa i stabilnosci ma fundamentalne znaczenie dla
naszego dobrego samopoczucia. Jesli miejsce, w ktérym zyjemy, nam go
nie zapewnia, ciggte napiecie i stres moga znaczaco obnizad jakos¢ zycia.
Miejsca niebezpieczne utrudniaja tez nawiazywanie i utrzymywanie nawet
najprostszych relacji miedzyludzkich — ograniczone zaufanie utrudnia jaka-
kolwiek wspétprace, co sprawia, ze wysitki na rzecz polepszenia warun-
kéw zycia w okolicy moga by¢ jeszcze trudniejsze.

srodowisko naturalne

Spaliny i hatas to codzienno$¢ wielu osdb, ale przeszkody w dostepie do
natury nie zawsze sa oczywiste. W sasiedztwie moze istnie¢ park, ale
musi by¢ zadbany i bezpieczny; blisko$¢ rzeki moze wrecz frustrowad, jesli
grodzone osiedla utrudniaja do niej dostep; zycie pod lasem nie musi by¢
zdrowe, jesli sasiedzi spalajg we wtasnych piecach nie to, co powinni.

zadbanie i czystosé

Zaniedbane otoczenie to element trudnego do przerwania cyklu — brak
porzadku zacheca innych do dalszego traktowania danego miejsca jako
ziemi niczyjej, w ktdrej na sucho uchodzi wandalizm i zwykte $miecenie.

Przywrdécenie porzadku wymaga nie tylko naktaddéw finansowych i dziatan
odpowiednich stuzb, ale przede wszystkim zaangazowania mieszkan-
cow, zaczynajacego sie od zwrdcenia uwagi na drobne wystepki i dbania
o wiasne podworko.
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Fned koszty zycia

",h_r_ Koszty zycia doskwieraja wszystkim, ale szczegdlnie mocno, gdy nie

F] " Py jestesmy zadowoleni z naszego otoczenia. Niektére z najnizej ocenia-
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nych dzielnic w kraju to historyczne obszary potozone w bezposrednim
sasiedztwie centrum. Czyni to z nich obiekt gentryfikacji, czyli wypierania
lokalnej spotecznosci przez wysokie ceny ustug i mieszkan skierowanych
do nowych i zamoznych mieszkancow.
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okolica bliska sercu

W dwdéch poprzednich publikacjach z serii zwracaliSmy uwage na zréwnowazone
polityki miejskie i wielofunkcyjne dzielnice. Teraz czas spojrzeé na nasze sgsiedz-
twa, czyli wspdlnote ludzi dzielacych te sama przestrzen i czujacych sie w niej

jak u siebie. Ponizej przeczytasz o znaczeniu lokalnej spotecznosci oraz sztuce
tworzenia miejsc, w ktérych moze ona kwitnac.
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przediuzenie domu

Zazwyczaj miedzy nami a naszym
terytorium wytwarza sie specyficzna
wiez — ze wzgledu na poczucie kontroli
nad mata przestrzenia to dom staje sie
miejscem, do ktérego jestesmy poten-
cjalnie przywiazani najmocniej. Dom to
jednak nie tylko cztery $ciany, lecz takze
sgsiedztwo i okolica. Cho¢ poza progiem
wiasnego mieszkania szybko tracimy
prywatnosé, dobrze znane otoczenie
przektada sie na poczucie stabilnosci

i zakorzenienia'. Wspdlnie z domem
stanowi podstawowa przestrzen zycia

i co do zasady jest elementem tozsamo-
$ci cztowieka.

Uptywajacy czas jest podstawa budowa-
nia przywiazania do miejsca. Im dtuzej
mieszkamy w danym miejscu, tym lepiej
je poznajemy, oswajamy i wypetniamy
wspomnieniami i skojarzeniami. Sponta-
nicznie budujemy relacje z sgsiadami, ale
tez z lokalnymi sprzedawcami, kurierami
i innymi spotykanymi regularnie osoba-
mi. Wspétdzielenie otoczenia z innymi

sprawia, ze poznajemy réwniez przyzwy-

czajenia i rytm dnia oséb catkowicie nam
obcych: o podobnych porach widujemy
ludzi wyprowadzajacych psy, odpo-
czywajacych na tawkach, wracajacych

Z pracy.

Przywiazaniu do miejsca sprzyja zatem
jego kameralnosd¢ i niewielka rotacja uzyt-
kownikéw przestrzeni. Dlatego tez osoby
z mniejszych miejscowosci wykazuja sil-
niejsze przywiazanie do otoczenia domu,
natomiast wéréd mieszkaricéw aglomera-
¢ji pojawia sie przywiazanie do wiekszych
obszardw, np. dzielnicy?. Okolica zamiesz-
kania nie musi mie¢ wyraznie wytyczo-
nych granic, ale dla naszego dobrostanu
wazne jest, by byta... bliska sercu.

Nie ma jednego przepisu na szczescie: jedni jak ryba
w wodzie czuja sie w centrum, petnymi garsciami ko-
rzystajac z jego zalet: koncertéw, klimatycznych knajp,
nocnego zycia. Inni szukaja oazy spokoju na obrze-
zach miast, a najszczesliwsi sa pielegnujac ogrédek
czy spacerujac po lesie. Mogtoby sie zatem wydawad,
ze trudno jest zamkna¢ szczescie w liczbach. Jednak
w Otodom staramy sie to zrobié po to, bysmy szukajac
idealnego miejsca do zycia, mogli podejmowad pewne
decyzje i uzmystowic sobie, czego tak naprawde ocze-
kujemy od domu i jego sasiedztwa.

Ostatni z raportéw, w ktérych pod lupe bierzemy
szczescie w polskich miastach, poswiecony jest
najblizszej okolicy. Tu czujemy sie ,u siebie” i jest to

w pewnym sensie przedtuzenie domu. Nic dziwnego,
ze mieszkancy Polski w przewazajacej wiekszosci

sa bardziej szczesliwi w swojej okolicy niz w miescie
jako takim. To miejsce zazwyczaj o wiele lepiej skrojo-
ne do ich aktualnych potrzeb, a case studies opisane
wczesniej w ,,Okolicy bliskiej sercu” udowadniaja, ze
szczesliwe sasiedztwo moze przybierad rézne, czasem

zaskakujace oblicza.

To tez istotna lekcja tego, jak tworzy¢ dobre prze-
strzenie: samowystarczalne, inkluzywne, o réznych
funkcjach. Wazne jest dbanie zaréwno o kwestie pro-
zaiczne, jak sprawna komunikacja czy czysta okolica,
ale i trudno uchwytne, jak dobre relacje sasiedzkie czy
przestrzenie sprzyjajace zdrowiu psychicznemu. Miasta
funkcjonalne to dzis za mato. By chwytac za serce mu-
szg stac sie po prostu przyjazne wszystkim jednostkom
i spotecznosciom.
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tgczy nas miasto

SILA (SLABYCH) WIEZI SPOLECZNYCH
NA PODSTAWIE TEORII MARKA GRANOVETTERA
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Najblizsza okolica jest w pewnym sensie
naszym domem, ale jest to dom wspot-
dzielony. Jesli chcemy, by funkcjonowat
jak najlepiej, w naszej lokalnej spotecz-
nosci musi zaistnie¢ kultura ,my”, oparta
na wspodtpracy i zrozumieniu wzajem-
nych zaleznoéci. Co prowadzi do jej
wytworzenia?

@ Wiezi miedzyludzkie — zwigzki
spoteczne nie musza oznaczac bliskiej
zazytosci. Socjolog Mark Granovetter wy-
réznit wiezi silne, faczace nas z najblizszy-
mi cztonkami rodziny i przyjaciétmi, oraz
stabe, czyli te pomiedzy ledwo znajacymi
sie ludzmi. Badacz stwierdzit, ze to wita-
$nie stabe wiezi sa bardziej pozyteczne dla

Opracowanie ThinkCo

spotecznosci, poniewaz daja nam dostep
do szerokiego spektrum zachowan, prze-
konan i kontaktéw?. Jest to o tyle istotne,
ze zachowania obserwowane u innych
maja na nas wiekszy wptyw, niz mogtoby
sie nam wydawacd.

@ Zarazliwosé spoteczna — rozpo-
wszechnianie sie zachowan w gronie ludzi
okresla sie mianem zaraZliwosci spotecz-
nej. Bardzo obrazowym przyktadem jest
sytuacja, w ktdrej na zattoczonym chodni-
ku ktos przystaje i patrzy w gére. Znaczaco
zwieksza to szanse, ze obcy przechodzien
réwniez spojrzy w gére, chod nie zrobit-
by tego w innej sytuacji. Jesli natomiast

w tym samym momencie w gére spojrzy
kilkanascie osdb, to samo zrobi wiekszos¢
przechodnidw.

@ Skutecznos¢ zbiorowa — zarazliwosc
spoteczna i gestosé wiezi miedzy czton-
kami jakiej$ spotecznosci nie wystarcza
do osiggniecia bardziej ztozonych celdéw,
czyli dojscia do skutecznosci zbiorowe;j.
Dla przyktadu: dbanie o przyjazny cha-
rakter osiedla wymaga zaangazowania
poszczegdlnych sasiadéw —i to biorgcego
sie z rzeczywistej checi i kultury altruizmu,
a nie tylko z mechanizmu nasladowania.
We wspdlnotach o wysokiej skutecznosci
zbiorowej mieszkaricy troszcza sie o siebie:
wzajemnie nadzoruja swoje dzieci, upo-
minaja zbyt hatasliwa mtodziez, pomagaja
w zakupach osobom starszym.

@ Poziom zaufania - Ernst Fehr, znany
austriacki neuroekonomista, twierdzi, ze
wiekszos¢ ludzi to ,warunkowi altruisci,
ktdérzy beda wspdtpracowad, jezeli uznaja,
ze inni sie odwdziecza™. Jest to silnie
zwigzane z poziomem zaufania — im bar-
dziej sobie ufamy, tym chetniej i czesciej
wspdtpracujemy. Oczywiscie dziata to tez
w druga strone.

@ Przeciwdziatanie obojetnosci — jeden
z najwiekszych wrogdéw dobrze funkcjo-
nujacej okolicy to obojetnosé jej miesz-
kancdw na negatywne sytuacje. Juz na
poczatku lat 80. XX w. powstata stynna
teoria ,wybitych szyb” — zauwazono, ze

jesli w danym budynku wybito kilka szyb
i nie zostaty one szybko wymienione,
wandale beda wybijac kolejne. Ciagnie to
za sobg niemal lawine ztych zjawisk. Pod
tak zniszczonym budynkiem kto$ zostawi
$mieci, inny rozbije butelke, pojawi sie
takze graffiti, a problem moze rozlac sie
na otoczenie®. Akceptacja niewielkich
wykroczen wysyta komunikat, ze jest to
»Ziemia niczyja” i panuje w niej przyzwo-
lenie na dziatania obnizajace poziom zycia
mieszkancéw.

fot. Robert Bye, Unsplash
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fot. Kenny Eliason,
Unsplash
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sita spotecznosci

Spotecznosci zjednoczone we wspdlnym ty poprzez wspodtprace. Lokalni miesz-
celu moga miec wielka moc. Sa nie tylko kancy najlepiej wiedza, jakich dziatan
suma wiedzy, zasobow i umiejetnosci ich wymagda ich okolica dla osiagniecia jak
cztonkdw, lecz takze poteguja te elemen- najlepszej jakosci zycia.
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PODSTAWOWE ZALETY SILNYCH SPOLECZNOSCI®:

1.

Pozytywnie wptywaja na zdrowie i samopoczucie jednostek

— od osiedlowych grup wsparcia po innowacyjne rozwiazania
inicjowane przez ruchy spoteczne. Osoby bedace czescig wspdlnot
moga korzystaé z pomocy innych, ulegaé pozytywnym wptywom

i same czuc sie potrzebne.

2.

Wzmacniaja dobrostan catych spotecznosci i ich odpornosé na
negatywne zjawiska — zaangazowanie ludzi w podejmowanie
decyzji dotyczacych ich samych, w potaczeniu ze zwiekszonymi
zasobami i pomnozonymi umiejetnosciami, ma szanse przyniesé
pozytywne zmiany na szczeblu lokalnym.

3.

Wzmacniaja poczucie zaufania i zwiekszaja zaangazowanie

w procesy demokratyczne — metody partycypacyjne sa wykorzy-
stywane do radzenia sobie ze ztozonymi wyzwaniami spoteczno-
-gospodarczymi oraz do legitymizowania podejmowanych decyzji.
To witasnie na poziomie lokalnym tego typu dziatania moga by¢
najbardziej owocne.

L.

Buduja spd6jnos¢ spoteczna — wzajemne zrozumienie i wiezi na
tyle mocne, by przetrwaé mate codzienne konflikty, daja lokalnej
wspdlnocie site do mierzenia sie z wiekszymi wspdlnymi wy-
zwaniami. Oznacza to tez otwartos¢ na punkty widzenia innych
i zrozumienie cudzych potrzeb.

.

Szybciej reaguja na negatywne zjawiska w swoim otoczeniu

— wynika to z jednej strony z bardziej uwaznego obserwowania
swojego otoczenia, a z drugiej z wiekszej motywacji do dziatania

i wciagania do pomocy innych. Prewencyjne rozwiazania pozwalaja
unikna¢ pdzniej potencjalnie duzo wiekszych problemdw.




zycie spoteczne
wspomagane zabudowq

Konkretne aspekty dobrze zaprojektowa- pojedynczych uzytkownikéw, ale takze na
nych form urbanistycznych sa w stanie zjawiska na poziomie spotecznosci, takie
pozytywnie wptywad na zachowania jak wspieranie integragji, spdjnosci i innych
prospoteczne. Moga mied nie tylko bez- elementdw przyczyniajacych sie do dobre-
posredni wptyw na zdrowie i dobrostan go funkcjonowania lokalnych wspdlnot.

opracowanie ThinkCo na podstawie: J. Gehl, Life Between Buildings: Using

Zrédto: S. Karuppannan, A. Sivam, Social sustainability and neighborhood

Public Space, Island Press, Washington 2011.

design: an investigation of residents’ satisfaction in Delhi, Local Environment:
The International Journal of Justice and Sustainability, 16/2011, s. 849-870.

SPOSOBY BUDOWANIA KONTAKTU MIEDZYLUDZKIEGO

OGRANICZANIE KONTAKTOW
wizualne i stuchowe

Sciany

R R duze odlegtosci
< _
_R _R wysoka predkosé

wiele poziomow

odwrécone

od siebie

ogodlnodostepne przestrzenie publiczne

zabudowa jednorodzinna wzdtuz prostej ulicy

gesta zabudowa jednorodzinna (cluster housing)

budynki wielorodzinne z prywatnymi i pétprywatnymi
podwdrkami

zespoty budynkéw o wymieszanych formach
i funkcjach

PROMOWANIE KONTAKTOW
wizualne i stuchowe

R R wolna przestrzen
R R bliskosé

<>
8 8 niska predkos$é
R R jeden poziom

zwrécone
ku sobie

umozliwiaja okazjonalne interakcje i ksztattuja
przywiazanie do wspdlnego terytorium

wspieraja silne relacje z bezposrednimi sgsiadami

utatwiajq interakcje z wieloma sgsiadami i ksztattuja
dbatos¢ o uliczki i tereny dzielone przez kilka domdéw

wspieraja regularne interakcje z wieloma sasiadami
i utatwiaja obserwowanie ich zachowan z okien

wspieraja widocznos¢ zréznicowanych uzytkownikéw
W przestrzeni oraz interakcje miedzy réznymi grupami
socjoekonomicznymi i wiekowymi
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wspaniate przestrzenie

publiczne

CECHY DOBRZE ZAPROJEKTOWANEJ
PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

dla handiy ,
Zrownowazone

ci qgl’ 04¢

. zenia
owanie otocC

kontrol
ruchu

z

Zroim’cowane
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opracowanie ThinkCo na podstawie: Project for Public Spaces, What Makes

a Successful Place?, https://bit.ly/3f6KTkR (data dostepu: 11.05.2021)

Przestrzen publiczna to podstawa
dobrze prosperujacych spotecznosci.
Podwdrka, place, skwery, a nawet
szerokie chodniki i deptaki — wszystkie
te miejsca pozwalaja nam nawiazywad
spontaniczne kontakty oraz jednoczesnie
daja miejsce do pielegnowania bliskich
wiezi. Organizacja Project for Public
Spaces (PPS) pokazuje, co sprawia,

ze przestrzen publiczna staje sie po
prostu wspaniata.

funkcje i aktywnosci

Zazwyczaj musimy mie¢ powdd, by
gdzies przyjsc, zwtaszcza po raz pierw-
szy. Aktywnosci zachodzace w prze-
strzeni publicznej definiuja jej charakter

i zachecaja do odwiedzin przez nowych
uzytkownikéw. Im bardziej réznorodna

i ciekawa oferta, tym dtuzej dane miejsce
zyje dniem i noca. Trzeba przy tym pa-
mietad, ze nie wszystkie funkcje dobrze
ze soba wspbtgraja, a wywotywanie
potencjalnych konfliktéw spotecznych
nie stuzy wizerunkowi miejsca. Problemy,
ktére moga sie pojawic, to zazwyczaj
kwestia hatasu, zapachéw, wywozu
$mieci lub duzego ruchu w przyziemiu.

dostep i potgczenia

Dostepnos¢ odnosi sie zaréwno do
fizycznych, wizualnych, jak i psycholo-
gicznych aspektéw miejsca. Do udanej
przestrzeni publicznej tatwo sie dostad

i przez nig przejsé, a okoliczne ulice i osie
widokowe intuicyjnie powinny wska-
zywac na miejsce wazne dla lokalnej
spotecznosci. Wazne s3 tez krawedzie
przestrzeni, np. partery wypetnione loka-
lami ustugowymi i zazielenione balkony
na wyzszych pietrach beda dla odbiorcy
przyjazniejsze i bardziej wciagajace niz
Slepa $ciana czy parking’.

Wedtug PPS we wspaniatych przestrze-
niach publicznych mamy mozliwos¢ swie-
towad i upamietnia¢, dokonywadé wymian
spotecznych i gospodarczych, spotykac
przyjaciot i mieszac kultury.

Co sprawia, ze niektére miejsca odnosza
sukces, a inne kompletnie nie spetniaja
oczekiwan? Po przeanalizowaniu tysiecy
przestrzeni publicznych na catym $wiecie
stwierdzono, ze do sukcesu danego miej-
sca z reguty potrzebne sa cztery cechy:

spotecznosé

Przyciggniecie ludzi do danego miejsca
stanowi wyzwanie samo w sobie, ale
zbudowanie poczucia lokalnej spotecz-
nosci jest jeszcze trudniejsze. Wymaga
bowiem zaangazowania pojedynczych
0s6b — pozdrawiania sgsiadéw, odwagi
do zwrdécenia uwagi na zte zachowania
czy po prostu zainteresowania sie losem
przestrzeni. Nie da sie nikogo do tego
zmusié, lecz mozna wspoméc ludzi za
pomoca odpowiedniego ksztattowania
przestrzeni — przytulnej i otwartej jedno-

czesniel.

komfort i wizerunek

Komfort przestrzeni publicznej bedzie
oznaczat cos innego dla réznych uzyt-
kownikow — dzieci potrzebuja bezpiecz-
nego miejsca do zabawy, starsi szansy

na wygodny odpoczynek czy spotkanie.
Seniorzy szczegdlnie docenia tawki z po-
reczami i dajace cien drzewa, a wyréwna-
ny poziom posadzki przyda sie zaréwno
osobom na wdzkach, jak i ciagnacym
ciezkie walizki. Dla wizerunku przyjaznosc
to nie wszystko — miejsce musi posiadaé
witasny charakter, wynikajacy np. z typu
ustug, zabudowy, atrakgji czy historii.
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placemaking,
czyli sztuka tworzenia
dobrych miejsc

Miejsca nas ksztattuja, ale my réwniez
mozemy ksztattowad miejsca poprzez
placemaking, czyli proces formowania
przestrzeni nakierowany na tworzenie

dobrych doswiadczen dla ludzi.

Placemaking to skoncentrowane na lu-
dziach podejscie do planowania, projekto-
wania i zarzadzania przestrzenia pu-
bliczna. Opiera sie na bacznej obserwacji

i stuchaniu potrzeb osdéb, ktére mieszkaja,
pracuja i bawia sie w okreslonej przestrze-
ni. Informacje te sa nastepnie wykorzysty-
wane do tworzenia wspdlnej wizji miejsca,
ktdéra szybko moze sie przeksztatcic¢

w dziatania wdrozeniowe — zaczynajac od
niewielkich ulepszen, a koriczac na dtugo-
falowej strategii animagji terenu.

Skuteczny placemaking wykorzystuje
potencjat lokalnej spotecznosci, ktd-
rg inspiruje do odkrywania na nowo

przestrzeni publicznych jako katalizatora
interakcji miedzyludzkich i ogromne-

go potencjatu danej lokalizacji. Nowe
projekty powinny wiec nie tylko skupiad
sie na dogtebnych analizach urbanistycz-
nych i madrym projekcie, ale tez zwracacd
uwage na aspekty kulturowe i spoteczne,
ktére definiujg miejsce i wspieraja jego
ciagta ewolucje. Badania Gensler Expe-
rience IndexSM pokazaty, ze wyczuwalne
poczucie miejsca (ang. sense of place)
znaczaco przyczynia sie do lepszego

doswiadczania przestrzeni®.

Istnieje wiele taktyk i strategii tworzenia
miejsc, a ich wspdlng cecha jest stawia-
nie uzytkownikdéw i ich doswiadczen na
pierwszym miejscu. Badaczki z uniwer-
sytetu w Melbourne zaproponowaty pieé
kluczowych elementdw, ktdre stanowia
esencje nowoczesnego podejscia do pla-
cemakingu?®. Sktadaja sie na nie:

@ LUDZIE

Podstawa to identyfikowanie doswiad-
czen, potrzeb i oczekiwan uzytkownikow
przestrzeni. Zadaniem placemakerdw jest
utatwienie cztonkom spotecznosci dziele-
nia sie swoimi punktami widzenia, tak by
mogty by¢ uwzglednione w trakcie projek-
towania i eksploatowania miejsca.

T97 PROCES

Rola twdrcéw miejsc polega na projekto-
waniu wspdlnie z lokalng spotecznoscia,
dlatego wdrazane interwencje w prze-
strzeni powinny stanowi¢ wynik dialogu.
Jest to niemozliwe do osiagniecia podczas
jednego spotkania nad rysunkiem planu

— placemaking musi zatem by¢ dynamicz-
nym procesem.

is® PRODUKT

To etap wdrozenia. Na produkt moga
sktadad sie elementy matej architektury,
tymczasowe instalacje czy inne formy
przestrzenne. Wszystkie powinny mie¢ na
celu dobrostan uzytkownikéw, odnoszacy
sie np. do wygody czy bezpieczenstwa.

PROGRAM

Ma na celu tchniecie zycia w Produkt.
Program moze obejmowad strategie za-
rzadzania miejscem, biezace wydarzenia
i spontaniczne ,akcje ratunkowe”. Dtugo-
falowo miejsce powinno by¢ zarzadzane
przez lokalna spotecznosd, dlatego rola
placemakerdw jest pomoc w osiggnieciu
tego stanu.

EWALUACJA MIEJSCA

Wiaze sie z monitorowaniem i oceng prze-
prowadzonych dziatan. Ewaluacja miejsca
skupia sie na osiagnietych (lub nie) celach
oraz mozliwosciach ciggtego ulepszania
produktu i programu placemakingu.

Zza urzedniczych biurek czesto gubi sie cel zmian
wprowadzanych w tkance miejskiej. Nie jest to do
konca wina urzednikdw, bo miasta to potezne struktury
— i skad mozna wiedzie¢, czego chcieliby mieszkancy
konkretnej ulicy, kwartatu, osiedla? Rozwigzaniem

jest rzetelnie prowadzony placemaking, ktéry wiacza
mieszkancow w proces decyzyjny i identyfikuje ich real-
ne potrzeby. To proces dialogu i wspdlnego planowania
zmian. Przechodzimy ze skali makro do lokalnej skali
mikro.

Na warszawskim Stuzewcu mieszkaricy postulowali

np. o poprawe komunikacji, wiecej zieleni czy placowek
edukacyjnych. Bez spotkan i trudnych nieraz rozméow
nie byto mozliwe ustalenie kierunku, w ktérym powin-
ny przebiegac zmiany, zwtaszcza ze czes¢ propozycji
byta wzajemnie sprzeczna. Scieranie sie opinii i dialog
mieszkancow z wtadzami umozliwity wiele usprawnien,

matych i duzych.

O tym, jak nawet drobne zmiany moga przyniesc
znaczna poprawe, swiadczy choéby wptyw przejscia
pieszego przy rondzie Unii Europejskiej, ktore skraca
droge z kilkuset do kilkudziesieciu metréw, czy oddany
ostatnio skwer przyjazny mieszkarnicom, ktéry przywro-
cit zdewastowany miejski nieuzytek ludziom.

Ta ,przyjaznos¢” wzgledem mieszkancéw to wiasnie

cel i sens placemakingu.

ﬂ Jakub Kompa

prezes Stowarzyszenia Lepszy
Stuzewiec, doradca strategiczny
Placemakers

..a.d




na zdrowie!

Przestrzenie, w ktdrych codziennie prze-
bywamy, wptywaja na nasze zdrowie

i samopoczucie. W planowaniu urbani-
stycznym zauwazono to juz wiele poko-
lerr temu, mimo to naszym dzisiejszym
miastom daleko do sielankowych zatozen
osiedli tonacych w zieleni. Czas na roz-
wigzania, ktére pozwola nam cieszy¢ sie

zyciem dtuzej i w lepszym zdrowiu.

Wiele problemdéw zdrowotnych ma
swoje korzenie w negatywnych zjawi-
skach spotykanych w miastach. Cho¢
zazwyczaj sg efektem inwestycji i zabie-

géw majacych nam stuzyd i poprawiad
jakos$¢ innych aspektéw zycia, ich efekty
uboczne przynosza fatalne skutki dla
dobrostanu cztowieka. Do prowadzenia
zdrowego zycia potrzebujemy $rodo-
wiska, ktdre je co najmniej umozliwia,

a najlepiej — wspiera. Nowe zatozenia
urbanistyczne lub przebudowy istnie-
jacych moga stworzy¢ warunki stuzace
tym celom, a dobrym punktem wyjscia
jest zastanowienie sie, w jaki sposdb
moga wspomac nas w walce z czesto

spotykanymi chorobami.

Zrédto: London F., Healthy Place Making: Wellbeing Through Urban Design, RIBA Publishing 2020.

PLANOWANIE PRZESTRZENI W ODPOWIEDZI NA POTRZEBY ZDROWOTNE

ZAGROZENIA ZDROWOTNE

choroby niedobory choroby choroby choroby wypadki
ASPEKTY uktadu wartosciowej | nowotworowe uktadu psychiczne drogowe ROZWIAZANIA

PROZDROWOTNE .quienia Zywnosci oddechowego PLANISTYCZNE
i cukrzyca

typu 2

ograniczanie emisji

czyste i odpowiednia
powietrze odlegtosé ludzi od
zanieczyszczen
sadzenie
kontakt rodzin}y.ch, dobr;e
z natura rozy\/_quqcych sie
roslin i ochrona
istniejacej zieleni
atrakcyjne
interakcje przestr_zenie
spoteczne zachecajace F:Io
wychodzenia
z domu
bezpieczne
poczucie dla wszystkich

uzytkownikéw
i dobrze utrzymane
przestrzenie

bezpieczenstwa

umozliwianie
aktywnej
mobilnosci
— poruszania sie
pieszo i rowerem

zdrowe
Srodowisko
zycia

spokojne miejsca,
wolne od
zanieczyszczenia
hatasem
i nadmiernym
oswietleniem

spokojne
otoczenie

jakosciowe

przestrzenie
publiczne, dobrze
utrzymane tereny
zieleni, zadbane

ciagi piesze

i rowerowe

regularny
ruch

@ bezposredni zwiazek o posredni zwigzek
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przyjazne seniorom,
wygodne dla kazdego

Polskie spoteczenstwo gwattownie sie
starzeje, a dane demograficzne wskazuja,
ze trend ten bedzie sie wzmacniat. Sytu-
acja ta wymaga zmiany myslenia o prze-
strzeni miejskiej i porzucenia dotychcza-
sowych praktyk. Wygodne $rodowisko
zycia pozwoli seniorom dtuzej i bezpiecz-
niej by¢ aktywnymi cztonkami swoich
spotecznosci, a z powstatych udogodnien
skorzystaja tez inni.

ELEMENTY PRZESTRZENI
ZEWNETRZNYCH | BUDYNKOW
PRZYJAZNYCH STARZENIU WG WHO

Srodowisko — miasto jest czyste
i egzekwuje ograniczenia poziomu hatasu
oraz nieprzyjemnych lub szkodliwych
zapachdw w miejscach publicznych.

PROGNOZA LUDNOSCI POLSKI

Polska

liczba ludnosci
(miln)

udziat oséb
w wieku 65+ (%)

mediana wieku

prognozowana
dtugosé zycia
kobiet

prognozowana
dtugosé zycia
mezczyzn

2011 2021
385 38,1
138 19,0
38,1 42

80,9 79,7*
72,4 71,8*

Tereny zieleni — w miescie istnieja
dobrze utrzymane i bezpieczne tereny
zieleni, z licznymi siedziskami, toaletami
czy miejscami pozwalajacymi sie schronié
przed warunkami atmosferycznymi. Alejki
sg szerokie i pozbawione przeszkdd, maja
wygodna nawierzchnie i sa dostepne
réwniez w zt3 pogode.

Toalety publiczne - s3 liczne, czyste,
dobrze utrzymane, dostepne dla 0séb o ob-
nizonej mobilnosci i dobrze oznakowane.

Miejsca do siedzenia — jest ich wiele
poza domem, zwtaszcza w parkach, na
przystankach i w przestrzeniach publicz-
nych. Sg dobrze utrzymane oraz roz-
mieszczone w regularnych, przewidywal-
nych odstepach.

2035 2050
36,5 339
24,5 32,7
48,6 52,5
84,8 87,5
78,4 82,1

Chodniki — sg dobrze utrzyma-
ne, rowne i wystarczajgco szerokie, by
zmiesci¢ wozki. Lagodnie obnizajg sie
przy przejsciach dla pieszych do poziomu
jezdni. Nie ma na nich przeszkdd (np.
zaparkowanych samochoddw, znakéw
drogowych, zasp $niegu) i daja peten
priorytet pieszym.

Przejscia dla pieszych — na drogach
w regularnych odstepach sa rozmiesz-
czone naziemne przejscia dla pieszych.
W przypadku szerokich jezdni uzupet-
niaja je wysepki pozwalajace bezpiecznie
czekad. Swiatta drogowe sg zaprogramo-
wane w sposdb dajgcy osobom o ograni-
czonej mobilnosci czas na przejscie jezdni
oraz wyposazone w sygnaty dzwiekowe
i wizualne.

Transport publiczny — w taborze
dominuja niskopodtogowe autobusy
i tramwaje umozliwiajace wjechanie
wazkiem. Pojazdy posiadajg odpowiednia
liczbe miejsc siedzacych oraz uchwyty
i przyciski na nizszej wysokosci.

Drogi rowerowe - istnieje sie¢ odse-

parowanych i szerokich drég rowerowych.

Ustugi — sg skoncentrowane w po-
blizu miejsc zamieszkania osdb starszych
i tatwo dostepne, np. zlokalizowane
na parterach budynkdéw. Uwzgledniaja
podjazdy dla wdzkdw, miejsca do odpo-
czynku oraz utatwienia dla oséb stabo
widzacych i niedostyszacych.

Budynki — sa dostepne dzieki
elementom takim jak: windy, podjazdy,
odpowiednie oznakowanie, szyny na
schodach, antyposlizgowa nawierzchnia,
miejsca do odpoczynku, odpowiednia
liczba ogdlnodostepnych toalet.

Polska sie starzeje. Czy to oznacza, ze mamy wiecej
0s0b z dysfunkcjami, potrzebujacych opieki medycznej,
spotecznej, senioralnej oferty mieszkaniowej, a moze
aptek na rogu kazdej ulicy? Starzenie sie dotyczy
wszystkich, jest ciagtym procesem w cyklu zycia.
Mozemy doswiadczaé go w rozmaity sposob, a towa-
rzyszace mu dysfunkcje czy szczegdlne potrzeby moga
nie zaleze¢ od wieku, ale od wielu uwarunkowan i stylu
zycia. Takie spojrzenie zmienia podejscie do planowania
miejsc i budynkéw. Po co projektowac ,osiedla 60+,
ktére naznaczaja czy wrecz stygmatyzuja przestrzen
oraz segreguja potrzeby ludzi pod wzgledem wieku,

a nie upodoban czy stylu zycia?

Musimy przeprowadzi¢ rewolucje w gtowach i przestaé
projektowad dla ,seniora/seniorki”, a zwrdéci¢ uwage na
tworzenie miejsc przyjaznych starzeniu. Powinny one
uwzgledniaé potrzeby réznych grup, np. przez projekto-
wanie mieszkan na cate zycie, zgodnie ze standardami
projektowania uniwersalnego. Bardzo istotne jest niwe-
lowanie barier w przemieszczaniu sie. Przez zwieksze-
nie liczby tras i czestotliwosci kursowania komunikacji
publicznej, rowniez poza godzinami szczytu, utatwiamy
funkcjonowanie nie tylko osobom z dysfunkcjami, ale
tez np. pracujacym w elastycznym wymiarze godzin.

Agnieszka Labus

prezeska Zarzadu Fundacji
Laboratorium Architektury 60+




okolica dobra
dla zwierzqgt

Zwierzeta domowe czynia miasta lepszy-
mi. Brzmi jak $miata teza, lecz okazuje sie,
ze 0soby posiadajace pupili sa czesciej
aktywne fizycznie, czuja sie mniej samot-
ne i zestresowane oraz fatwiej nawiazuja
relacje spoteczne. Zatem uczynienie
przestrzeni publicznych przyjaznymi zwie-
rzetom to inwestycja w zdrowie i dobre
samopoczucie dla wszystkich.

Lista zalet zwigzanych z posiadaniem
zwierzat domowych dla naszego dobro-
stanu zdaje sie nie mie¢ korica. Ich wia-
Sciciele sa statystycznie bardziej aktywni
fizycznie, rzadziej tez dotyka ich problem
depresji. Ludzie dzielacy dom z pupilami
zdrowiej reaguja na stres, dzieci wykazuja
wieksze umiejetnosci spoteczne, a senio-
rzy rzadziej doswiadczajg samotnosci.
Dla 0séb aktywnych zawodowo jest to
takze dodatkowa motywacja do dbania
o balans miedzy zyciem zawodowym

i prywatnym. Czeste i powolne space-

ry w potaczeniu z ,atrakcja” w postaci

SCHRONISKA

e Ograniczanie liczby
bezdomnych zwierzat

e Przytulne i przyjazne schroniska,

zachecajace do adopgji

e Humanitarne programy kontroli

liczby kotéw na wolnosci

ZIELEN

o Potrzeby zwierzat uwzglednione

w planowaniu miasta

e Udogodnienia dla zwierzat
dobre dla wszystkich

o Kontrola nad zwierzetami
w miejscach publicznych

MODEL MIASTA PRZYJAZNEGO ZWIERZETOM

odpowiedzialni
wiasciciele

zdrowe zwierzeta
i ludzie

zwierzecia sprawiaja, ze nawiazywanie
nowych kontaktéw i spontanicznych inte-
rakgcji z sasiadami jest znacznie utatwione.

Model opracowany przez Mars Petcare
pokazuje 12 elementdéw kluczowych dla
stworzenia miasta przyjaznego dla pupili

i uwzgledniajacego bezdomne zwierzeta.
Wokét zewnetrznej krawedzi podkreslo-
no 2 podstawowe cechy takiego miasta.
Przede wszystkim daje ono ludziom do-
step do wielu korzysci ptynacych z czasu
spedzonego ze zwierzetami: od towarzy-
stwa, przez aktywnos¢ fizyczng, po czest-
sze kontakty spoteczne. Z kolei dbanie

o dobrostan zwierzat moze zwiekszy¢
jakos¢ zycia i je wydtuzyé. Wtasciciele
powinni wiedzied, jak postepowac odpo-
wiedzialnie — tyczy sie to rowniez kontak-
téw pupili z innymi zwierzetami i ludzmi.
Poznanie zasad spacerowego savoir-vi-
vre'u i edukacja na temat psiej komunikacji
to podstawa.

DOMY

o Mieszkania dostepne
dla wiascicieli zwierzat

e Wsparcie w opiece
w trudnych sytuacjach

¢ Wsparcie odpowiedzialnych
zachowan wobec zwierzat

PRACA | USLUGI
o Mozliwosé wejscia
i utatwienia dla zwierzat

o tatwe i dostepne podréze

e Zwierzeta mile widziane
W pracy
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badanie

W badaniu Otodom miedzy wrzesniem 2021 a lutym 2022 r. wzieto udziat

35 897 mieszkancéw Polski. Przeprowadzono je na reprezentatywnej liczbie kobiet

i mezczyzn oraz poszczegdlnych grup wiekowych. Informacja o miejscu zamieszkania
respondentdw zostata zaczerpnieta z podanych przez nich kodéw pocztowych.

Dla przeprowadzenia analiz na poziomie dzielnic w przypadku wiekszosci miast
konieczne byto potaczenie istniejacych jednostek administracyjnych w wieksze obszary.
Zostato to dokonane w ramach konsultacji z lokalnymi ekspertami i w oparciu o podo-
bienstwa poszczegdlnych osiedli pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym.


https://bit.ly/3A5tkw9
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